ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.575
din 26 octombrie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuintd ", Municipiul Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 62623/ A5 /11.08.2022,

Analizand raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 57380/A5/10.08.2022, 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 62621/A5/11.08.2022, a Arhitectului Sef al
Municipiulut Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 30/10.08.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) s1 alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire locuinta”, Municipiul Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, pe parcela identificata
prin extrasul C.F. nr. 355410 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Dorin CRAINIC, pr.nr. 22/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP:
161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad si constituie proprictatea privata a persoanelor fizice KAKUJA 10AN
FRANCISC si KAKUJA MARIA, masoara o suprafata totala de 700 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii KAKUJA IOAN FRANCISC si
KAKUJA MARIA si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 26.10.2022 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 432/17.08.2022
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinta ", Municipiul Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1,

pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 62623/ A5 /11.08.2022,

Analizand raportul informdrii si consultarii publicului nr. 57380/A5/10.08.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 62621/A5/11.08.2022, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 30/10.08.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire locuinta”, Municipiul Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, pe parcela identificata
prin extrasul C.F. nr. 355410 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Dorin CRAINIC, pr.nr. 22/2021



1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP:
161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad si constituie proprictatea privata a persoanelor fizice KAKUJA 10AN
FRANCISC si KAKUJA MARIA, masoara o suprafata totala de 700 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii KAKUJA IOAN FRANCISC si

KAKUJA MARIA si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. SR/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuinta ",
Mun. Arad, str. Dr, Teodor Botis, nr. 1,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad

Beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA
Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 22/2021,

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 50539 din 27.06.2022 de catre
KAKUIJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA

- raportul de specialitate nr............... I A5 /e intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 57380/A5/ ., conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de cdtre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. o al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 786/23.04.2021, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP:
161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad si constituie proprietatea privata a KAKUJA IOAN FRANCISC si
KAKUJA MARIA si masoara o suprafata totala de de 700mp.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire zona rezidentiala
" pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad, in vederea edificarii
unei locuinte individuale in regim de construire izolat pe parcela.

Parcela are accesul principal la str. Dr. Teodor Botis si masoara o suprafata totala de 700 mp.
Principalii indici urbanistici sunt:

POT: 40%

CUT: 1,20

Regimul maxim de iniltime:



Regimul de 1ndltime maxim propus este P+2E cu o inaltime maxima a constructiei de 12.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 120,46 m (108,46 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12 m ndltimea maxima a constructiilor);

Spatiu verde
Pentru functiunea dominanti a parcelei — locuire individuala, se va avea in vedere amenajarea de spatii
verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
Se va amenaja o zona verde compacta cu plantatii de aliniament spre strada impreuna cu plantatii pe zone verzi
din incinta: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare se propune amenajarea a unei suprafete de
340 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 48,60% din suprafata totala a parcelei.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire locuinta", Mun. Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SIPROTEJARE MONUMENTE
] Lo,

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire locuintd ",
Mun. Arad, str. Dr, Teodor Botis, nr. 1,
pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad

- beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA;
- elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 22/2021,

Incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, cartierul Poltura, str. Dr, Teodor
Botis, nr. 1.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP:
161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad si constituie proprietatea privata a KAKUJA IOAN FRANCISC si
KAKUJA MARIA si masoara o suprafata totala de de 700 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad, in vederea edificarii a
unei (1) locuinte individuale izolate pe parcela.

Parcela are accesul principal la str. Dr, Teodor Botis, cale de circulatie la nivelul cartierului
adiacenta strazii Agricultorilor.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord - teren proprietate privata- CF 303932- locuinta;
-lavest - teren proprietate publica- CF 355588 - Str. Agricultorilor;
-laest - teren proprietate private- CF 331666- locuinta;
-lasud - teren proprietate publica- Str. Dr. Teodor Botis;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei locuinte individuala, cu regimul de
construire izolat. Accesul 1n incinta studiata se realizeaza din str. Dr. Teodor Botis, pe latura sudica
a amplasamentului studiat.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 32 din 30.09.2021, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului



(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si
colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

e Functiunea principala:

- functiunea dominanta: locuire individuald;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- amenajari tehnico-edilitare;

- ZOone Vverzi;

o Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piata agroalimentard;

- unitati de productie industriala, dotari industriale;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitindu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Zonificare functionala:
L 54 - Unitatea principala locuire n regim izolat

Subunitati:

L 54 - Locuinta individuala P+2E
Cc54 - Drum in incinta - privat
Cc54a - Drum public

Pg - Zona parcaj
PP - Alei pietonale
SP - Spatii verzi amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maximadmis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de ndltime maxim propus este P+2E cu o inaltime maximd a constructiei de 12.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 120,46 m (108,46 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12 m Indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa 03 - ,,Reglementari
Urbanistice”) — include o constructie P+2E propuse si amenajari de platforme carosabile si parcaje impreuna
cu amenajari peisagere de aliniament.



Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- zona de implementare se va retrage de la aliniamentul str. Dr. Teodor Botis cu 4,00m spre
interiorul parcelei

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Retragere E- 2,00m
- Retragere V- 20,60m
- Retragere S- aliniament -4,00m
- Retragere N- 2,00m

Parcelarea:
Conform plansei 03 - ,,Reglementari Urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — locuire individuald, se va avea in vedere amenajarea de spatii
verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Se va amenaja o zona verde compacta cu plantatii de aliniament spre strada impreund cu plantatii pe zone verzi
din incinta: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare se propune amenajarea a unei suprafete de
340 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 48,60% din suprafata totala a parcelei.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare sunt propuse doua (2) locuri de parcare in incinta.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre terenul reprezentat de str.
Dr. Teodor Botis avand un profil de 3,5 m, rezultdnd doua sensuri de circulatie auto impreuna cu
amenajarile aferente.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatrd sparta. Partea carosabild va fi Incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.



Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 786 din 23.04.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. e
aviz

1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09692101/29.03.2022 13.04.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 4816/17.03.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213603749/16.03.2022 16.03.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia | 8350/30.05.2022 -

Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4.720.377/05.04.2022 -

Goldis” al Judetului Arad —P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4.720.376/05.04.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139107/24.03.2022 -

Serviciul Rutier
8. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 3076 /29.10.2021 -
9. | Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana 8819/618/05.04.2022 05.04.2023
10. | Comisia de Eliberarea Autorizatiei de Acces la Drumul | 24595/21/12.04.2022 -

Public
11. | Studiu Geotehnic 272/2022 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.07.2022, s-a emis Avizul Tehnicnr. ....................

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sd fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv, Consilier,
arh. Dinulescu Sandra Urb. Savan Rizvan



VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau
ROMANIA
Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA, cu domiciliul in
judetul Arad, Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1C, bl.2 UTA et. 3, ap.48, inregistrata cu nr. 50539 din
27.06.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire locuinta",
Mun. Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 - Arad

Initiatori: KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu
drept de semnatura RUR, arh. PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 22/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-lanord - teren proprietate privata- CF 303932- locuinta;

-lavest - teren proprietate publica- CF 355588 - Str. Agricultorilor;
-laest - teren proprietate private- CF 331666- locuinta;

-lasud - teren proprietate publica- Str. Dr. Teodor Botis;

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 54:
- subzona: — arabil in intravilan;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiala;
- H max = conform PUZ;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ,
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunea principala:




- functiunea dominanta: locuire individuala;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi;

o Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piatd agroalimentars;

- unitati de productie industriala, dotari industriale;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitandu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice
si de tehnica dentara;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nueste cazul.

Zonificare functionala:

L 54 - Unitatea principala locuire in regim izolat
Subunitati:

L 54 - Locuinta individuala P+2E

Cc54 - Drum in incinta - privat
Cc54a - Drum public

Pg - Zona parcaj
PP - Alei pietonale
SP - Spatii verzi amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+2E cu o inaltime maxima a constructiei de 12.00
m, respectiv cota absolutd maxima de 120,46 m (108,46 m cota absolut fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12 m indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- zona de implementare se va retrage de la aliniamentul str. Dr. Teodor Botis cu 4,00m spre

interiorul parcelei

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Retragere E- 2,00m

- Retragere V- 20,60m
- Retragere S- aliniament -4,00m
- Retragere N- 2,00m

Spatii verzi:



Pentru functiunea dominanta a parcelei — locuire individuald, se va avea 1n vedere amenajarea
de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din
Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde compactd cu plantatii de
aliniament spre stradd impreund cu plantatii pe zone verzi din incintd: conifere, forsitia, gazon.
Conform solutiei de mobilare se propune amenajarea a unei suprafete de 340 mp de spatii verzi in
incinta, respectiv 48,6% din suprafata totald a parcelei.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau 1n cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare sunt propuse doua (2) locuri de parcare in incinta.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre terenul reprezentat de str.
Dr. Teodor Botis avand un profil de 3,5 m, rezultdnd doua sensuri de circulatie auto Iimpreuna cu
amenajarile aferente.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatrd sparta. Partea carosabila va fi Incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50
m latime in zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.07.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare.



Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 786 din 23.04.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.57380 /A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire locuinti

Initiatorii documentatiei— Kakuja Ioan Francisc si Kakuja Maria

Amplasament — municipiul Arad, str.Teodor Botis nr.1

Proiectant - SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic , proiect nr. 22/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 64324/20.08.2021, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 17.09.2021,

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 17.09.2021 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 27.09.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatad de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarul solicita demararea
procedurii de informare i consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 14.01.2022.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.01.2022 depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 28.01.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- - au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din
str.Agricultorilor nr.2, nr.4, str.Dr.Teodor Botis nr.3, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 21.07.2022

Elaborat Consilier Angelica Giura 21.07.2022
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LACIPIULUL ARAD

S. 1
ACONS bulevardu! Decebal nr, 6 04 kUG 2072

. Arad CP 310133 NE o, data
projectare &consultanta 1% el ] N

Nr. Inreg.115/03.08.2022

proiect nr.: 22/ 2021

Catre,
Primaria Municipiului Arad

Referitor la:

beneficiar KAKUIA MARIA si JOAN FRANCISC

denumire lucrare | INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. Construire locuinta
amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str. Teodor Botis nr. 1

proiectant general | SC STACONS SRL
numar proiect 22/2021
faza de proieclare | PUZ SIRLU

Referitor la adresa emisa de dvs nr.ad.50539/28.07.2022, va comunicam ca pentru ferenul —
str.Teodor Bolis de la nr.1 ~ 22 nu exisla numar de CF, proprietatea nu este intabulata.

Mentionam ca str.Teodor Botis de la nr.22 figureaza intabulata cu CF nr.362650 Arad (str.Campul
Linistei nr.29-33), proprietar Municipiul Arad, dar in evidentele si adresele locuitorilor din zona ea figureaza
tot str.Tedor Botis, aducem in acest sens la dosar CF-ul Kakuja Viad Adrian si Laura Alina care au adresa pe
Teodor Botis nr.38, CF nr.355183 Arad.

Deasemenea depunem la dosar si o shita realizata de expert topograf Rus Cristinel in care este
evidentiata str.Tedor Botis, impreuna cu titlurile de proprietate ale ternurilor inainte de anui 2004 in care
actuala str.Teodor Botis figura ca prelungire a sir.Agricultorilor, sub numele tot de sir.Agricuitorilor. Astfel
consideram ca este o eroare ca aceasta portiune a sir. Teodor Botis de la nr.1-22 apare ca proprietate privata,
si nu proprietate a domeniului public, si solicitam sa ne oferiti o solutie pentru continuarea circuitului de
avizare a P.U.Z. SIR.L.U. Construire locuinta, amplasament str. Teodor Botis nr.1.

Va multumim,

03.08.2022 SC STACONS.SRL

TR o | slacons_arad@yahoo.com

48 www.slacons.ro pagina : 1din 1
J02/144/4997 CUI: RO 9330282



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef ( Nr. certificatUiG-1014-EH-1038 )

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr. ad 50539/ 2% o7, ADAD

Citre,
Beneficiar: KAKUJA FOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA
Adresé: Jud. Arad, Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1C,bl.2 UTA et. 3, ap.48

Spre gtiinta,

Proiectant: SC STACONS SRL

Adresa: Jud. Arad, Mun. Arad, b-dul. Decebal, nr.6
e-mail: stacons_arad@yahoo.com

Referitor la documentatia ,, PUZ ¢i RLU Construire locuinti”, Mun. Arad, str. Dr.
Teodor Botig, nr. 1, identificat in CF 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1- Arad, teren
intravilan, cu o suprafaté de 700 mp, aflatii in etapa a 11l-a de avizare a propunerii.

Prin prezenta vi comunicim ci&, in urma analizirii documentatiei aceasta trebuie
completatd pentru a putea fi promovata pe circuitul legal de avizare cu extrasul CF pentru terenul
identificat drept Str. Dr. Teodor Botis, sau dovata accesului la un drum public a terenului care se
doreste a fi reglementat, identificat in CF 316309, TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1- Arad. Conform
HCLM nr.8 din 14.01.2015 art. 2, Strada Dr. Teodor Botis este teren proprietate privati, iar
corform HG 525/1996, Art, 25, alin (1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai
dacd exista posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei
construcfiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic s@ permitd intervenfia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

in speranfa unei bune colaboréri, vi asigurim de deosebita noastri consideratie!

=X Arhitect Sef,
arh. Emilign Sorin-Ciurariu
#a L 20
Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier urb. Réizvan Sivan 28.07.2022
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. ,/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Mr. cerere 91622
1 4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 03
Luna 08
r” - Anul 2022
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod ver:ficare

TR PENTRU INFORMARE ﬂ"ii’i‘iiiﬂ
Carte Funciard Nr. 362650 Arad |[I|I I!II]

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Campul Linistei, Nr, 29-33, Jud. Arad

. INr. 3
g:t ak f:::;:%'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 362650 5.717 partial

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
89865 / 29/07/2022
IAct AdminisEativ nr. 410, din 27/Q7f2022 emis de MUNI_CEEJ_L ARAD; -
[Se infiinteaza cartea funciara 362650 a imobilului cu numarull Al

Bl |cadastral 362650 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[ inumarul cadastral 332450 inscris in cartea funciara 332450;
Hotarare nr. 236/2005;
{intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de parcelare anterior drept’ Al
B2 |de proprietate in baza L.18/1991 in rangul inch.nr.30545/2005,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1} MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 332450/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 3425 din 07/02/2006; (provenita
din conversia CF 69751)

L1

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 362650 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362650 5.717 partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

_|

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = = .
crt | folosinta {vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune [DA | 5.717 - - - LOT 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)

1 2 8.594 2 3 4.444

3 4 1.083 4 5 28.265

5 6 14.241 6 7 14.578

7 8 14,132 8 9 14.526

9 10 7.818 10 11 6.103

11 12 28.601 12 13 9.321
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 362650 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfargit = {m) inceput sfarglt e (m)
13 14 18.321 14 15 14,082
15 16 41.826 16 17 19.869
17 18 13.913 18 19 4.382
19 20 21.728 20 21 26,915
21 22 27.102 22 23 18.656
23 24 43.609 24 25 32.746
25 26 18.726 26 27 12.142
27 28 8.271 28 29 16.427
29 30 24.332 30 3 22177
K} 32 20.827 32 33 9.702
33 34 12.586 34 35 57.293
35 1 479.65
** Lungimile segmentelor sunt detenminate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun]ite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, frd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s! ora generari,
03/08/2022, 13:16
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Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad Ziua | 26
| 11
| 2020 |

Cod verificare

» ,r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD | Nr.cerere | 124858 |
I
174

yd [ Luna
o | Anul

g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA At
i PENTRU INFORMARE

R IErYATS Nﬂlllll‘l.l
Carte Funciars Nr. 355183 Arad

ok

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
544/2001 si elDAS

A. Partea I. Descrierea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Dr, Teodor Botis, Nr. 38, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355183 576 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt = ca::stral Adresa Observatii / Referinte
ALl 355183.c1 | Loc. Arad, Str Dr. Teodor Botls, Nr. 38, [Nr. nivelur:2; 5. Constraita 13 50/:86 mp; 5. construita
' Jud. Arad desfasurata:157 mp; CASA DE LOCUIT P+M. Anul
construlrii 2020. Nu detine certificat de performanta
energetica.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

99507 / 30/09/2020

Act Notarial nr. 1955, din 29/09/2020 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Se infiinteaza cartea funciara 355183 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 355183/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 321490 inscris in cartea funciara 321490:

gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA), cota actuala Al ALl
1/1

1) KAKUJA LAURA-ALINA, si sotul

2) KAKUJA VLAD-ADRIAN

5e noteaza dreptul de servitute pentru utilitat subterane {gaz, apa- Al

B10 canal, curent, televiziune) pana la momentul in care se vor putea
efectua aceste bransamente individual, pe alt traseu {exceptand

conducta de gaz), conform art. 691 Cod civil

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 355183 Comuna/Oras/Municipiu: »

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355183 576
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o8 §

355183

332450

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | ba 576 _ _ - LOT_ 2. Teren intravilan imprejmuit
constructii partial cu gard din plasa.
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructit de S. construita ja sol:86 mp; S. construita
N locuinte desfasurata:157 mp; CASA DE LOCUIT P+M,
e 355183-C1 86 Cu acte Anul construirii 2020, Nu detine certificat de
performanta energetica,

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 14.3

2 3 26,582

3 4 21.915

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 355183 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
4 5 26.601

5 6 1.036

6 1 6.016

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mitimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.417993/26-11-2020 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-12-2020 AURICA-LELICA KiIS5

Data eliberarii,

A S {parafa si semnatura) {parafa si semnatura}
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'!' Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 91129
[ | ,f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 02
' Luna 1]
7 d - Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare

ALERTEA MATIHNRALA
+

RS SIS A PENTRU INFORMARE 1iima
Carte Funciard Nr, 316327 Arad lllll Illll

A. Partea |, Descrierea imobilulul
) Nr. CF vechi:78003
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:14118

Adresa: Loc. Arad, Str Dr. Teodor Botis, Nr. 22, jud. Arad

| 3
?:I:t N 3::mLNr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 316327 520 Lot 2
Constructil
Nr cadastral
S Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl | 3163271 |toc Arad, Str ?JaTﬁffgr Hotis, Nr. 2. Tne, niveluri:1; 5. construita la sol:08 mp; CASA P

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
55044 /11/07/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 934/2008;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1} POPA CATALIN GABRIEL, necasatorit
OBSERVATIH; (provenita din conversia CF 78003)

24800/ 21/03/2011
Act Administrativ nr. 9735, din 17/03/2011 emis de MUNICIPIUL ARAD (act administrativ nr. 316327/26-08-
2010 emis de OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD; act administrativ nr. 1691/20-10-
2008 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ nr. 1/07-09-2010 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ_nr. 52228/A2/07-09-2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD:);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 171
1) POPA CATALIN GABRIEL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legh Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 316327 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  JSuprafata (mp)* Observatii / Referinte
316327 520 Lot 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL,

3
i
352650
4
1
Date referitoare la teren
Nt | Categorie {Intra | Suprafata S T .
crt| folosinta {vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Ipal 520 . . -
constructii
Date referitoare la constructji
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
] constructii de 5. construita la s0l:98 mp; CASA P
ALl 316327-C1 locuinte 98 Cu acte|S. construita p

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 36.885
i 3 14.004

3 4 37.138

4 1 14.121)

Document care confine date cu caracter personal. protefate de prevederile Legit Nr, 677/2001

Pagina 2 din 3

Eatrave pentru Informare on-ine s adress spay.encpl.ro

Farmular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 316327 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 millmetru.
*+++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/venificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data 5i ora generadi,
02/08/2022, 12:53

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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DUPA PARCELARE
CONFORM CF. ,CADASTRU ST MASURATORII
SCARA 1: 2.000
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P STACONS
i ﬁ proiectare & consultanta

bulevardul Dacebal nr. 6
Arad CP 310133
telefon: 0731 836 131

P U Z S| RLU AFERENT-

CONSTRUIRE LOCUINTA

Beneficiari:

Denumire lucrare:
Amplasament:
Proiectant general:
Proiectant de soecialitate
Numar proiect:

Faza de proiectare:

D el

[/ 0]
@ S stacons_aradi@yahoo.com
ey www.slacons.ro

J02/144/1997 Cul: RO 9330282

KAKUJA JOAN FRANCISC, KAKUJA MARIA
INTOCMIRE P.U.Z. SIRL.U. - CONSTRUIRE LOCUINTA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Dr. Teodor Bofis, nr. 1, C.F. nr. 316309 Arad
S.C. STACONS SR.L.

arh. Dorin CRAINIC
22 12021
PUZ

2022



. Y

' "’_j‘ ! proiectare & consultanta

bulevardul Decebal nr. 6
g S TAC ONS Arad CP 310133

telefon: 0731 836 131

=

FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI

director: dipl. ing. STANCA Do

sef proiect; arh. CRAINIC Dorin ’

ELABORAREA DOCUMENTATIEI

arhitecturs: arh. CRAINIC Dorin ’ " \

arh. stag. GOLBAN Nicoleta )

Instalatii ing. NICORAS lonut

intocmit,
arh, stag. GOLBAN Nicoleta
'@ S0 1 stacons_arad@yahoo.com

2.001

— www.slacons.ro 2
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




telefon: 0731 836 131

BORDEROU DE VOLUME

I.LPARTE SCRISA

' STACONS bulevardul Decebal nr. 6
! : Eﬁ’ proiectare & consullanta  rad CP 310133

01. MEMORIU DE PREZENTARE
02, REGULAMENT DE URBANISM
03. PLAN DE ACTIUNE

ILPARTE DESENATA
O

01. INCADRAREA iN ZONA

02. SITUATIA EXISTENTA

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

04. REGLEMENTARI EDILITARE

05. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
06. MOBILARE URBANA

07. ILUSTRARE URBANISTICA

intocmit,
arh. stag.GOLBAN Nicoleta

v 531 stacons arad@yahoo.com
NY www.slacons.ro 3

J02/144/1997 CUI: RO 9330282



Nume client :

Valuta :

ID client :
Sucursala :
IBAN :

Detalii contrapartida
Numar cont :
Valuta :

Nume beneficiar :
@cod SWIFT :

Nume Banca :

Oras banca :

Detalii tranzactie
Numar de referinta:
Suma:

Data tranzactiei :
Data valutei :
Tip tranzactie :
Detalii plata :

ONume:

Descriere tranzactie :

STACONS SRL
RON

000740659
SUCURSALA ARAD

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL221780108

544.00 RON

27 Jun 2022

27 Jun 2022

Plata

| coord. arh.Crainic Dorin

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F305000XXXX
DETALII PLATA: 1011BBU2217800BB PUZ
Kakuja loan Francisc coord. arh.Crainic Dorin
END TO END ID: NOTPROVIDED CUST
REFERENCE : 1



STACONS bulevardul Decebal nr. 6
‘ m sl Ll g:?o%%%%m INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PUZ  proiect nr. : 22/2021

D

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE
OBTINUTE

conform certificat de urbanism nr.786/23.04.2021 emis de Primaria Municipiului Arad

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
Amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, str.Teodor Botis nr.1, CF NR.316309 Arad
Beneficiari KAKUJA I0OAN FARNCISC SI KAKUJA MARIA

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de specialitate  arh. Crainic Dorin

Numar proiect 2212021

Data elaborarii MAI. 2021

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 786/23.04.2021 este urmatoarea :

DOVADA RUR
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 3076 /29.10.2021
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP| 151245/08.10. 2021
AVIZ DE OPORTUNITATE NR.32/30.09.2021
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 64324/A5/30.09.2021
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — 94552/A5/07.02.2022
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.8350/30.05.2022
ANUNURI PRESA
AVIZ DIRECTIA EDILITARA A PRIMARIEI ARAD NR.24595/Z1/12.04.2022
. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.8819/618/05.04.2022
. AVIZ POLITIA RUTIERA NR.139107/24.03.2022
. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.4816/17.03.2022
. AVIZ DELGAZGRID SA 213603749/16.03.2022
. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.09692101/29.03.2022
. AVIZ PSI INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4.720.377/05.04.2022.
. AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR. 4.720.376/05.04.2022.
. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.24636/17.06.2022
. STUDIU GEOTEHNIC NR.272/2022.
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .
JUDETUL ARAD ] ]
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ot
Nr. 29370 din 12.04.2021 i

m] |

CERTIFICAT DE URBANISM

R
Nr. ’lp 36’ din
in scopul :
Intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE LOCUINTA ;

Ca urmare a cererii adresate de KAKUJA T0OAN FRANCISC , KAKUJ ARIA ; pers. fizica cu domiciliul in
judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , St nr, ‘ bloc -sc. R eta_. ap.

telefon , e-mail stacons_arad@yahoo.com, inregistrata la nr. 29370 din 12.04.2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. AGRICULTORILOR (str. TEODOR BOTIS), nr. 1, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 316309 ARAD ;

TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1 ;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotérdrea Consiliului Local
ARAD nr, 502/ 2018 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, cu
modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad proprietate privata a d-lui KAKUJA 10AN FRANCISC si a
d-nei. KAKUJA MARIA ;

Suprafata de teren conform CF nr.316309 ARAD - $=737m.p;

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : teren situat in intravilan,categoria de folosinta arabil.
Se solicita : Intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE LOCUINTA ;



3. REGIMUL TEHNIC !

UTR nr.54 conform PUG aprobat ;

Suprafata de teren conform CF nr.316309 ARAD - §=737m.p;

Utilitati in zona : apa canalizare ,en.electrica, gaze naturale, telefonie ;

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001
rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000,

Pentru PUZ se vor obtine urmatcarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE ,COMPANIA DE APA, ENEL,
DELGAZGRID , PSI, PROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE, AVIZ DE PRINCIPIU
ADMINISTRATOR DRUM, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a popuiatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial. -

Avizele au fost solicitate in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 15.04.2021 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si R.L.U. aferent i~
vederea aprobarii_in Consiliul Local al Municipiului Arad pentru Intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIR..
LOCUINTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregutui F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe fin
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE §ia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi{iei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiri
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protecfia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei i stabilirii necesitafii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de construcii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt ia intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administragiei publice competente.




vextrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe) (copie legalizats);
& autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.T.A.C. 0O D.T.OE. 00 D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura:

L1 alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cy energie electrica 0O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
0 securitatea la incendiy Ll protectia civila 00 sénétatea populafiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

--Plan de situatie pe Suport topografic vizat O.C.P.I. Arad pentru terenul din CF nr.CF nr.316309 ARAD
€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

lentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bi Cons. W
23/6R 10m1

/7 ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sor_'in Ciurariu

/2021, taxs de urgentd - RON si taxa
1 avizarea Certificatuluj de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriuluj in valoare de RON,
rm chitantei seria nr, din .

ntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti la data de . 0 5 MAY 2021

7 Ing. Raducanu Sorin /

at taxa de 11,50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0187719 din 1
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modi
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantu) urmand sa obtin, in conditiile le
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modi
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile le
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.
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l;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
L4 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad

ROy Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

M X
e A TN Y

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3076 / 2021

Intocmit astazi, 29/10/2021, privind cererea 151245 din 08/10/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2677 din 2370912021

1. Beneficiar: KAKUJA IOAN FRANCISC
2, Executant: Rus Cristinel
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umaract [Dataact [iip act mitent
2677 3.09.2021 fact administrativ BCP! ARAD
786 23.04.2021 pct administrativ [I_’RIMARIA MUNICIPIULUI
354 08.10.2021 jnscris sub semnatura privata |PFA RUS CRISTINEL
1.35 08.10.2021 r‘nscris sub semnatura privata [PFA RUS CRISTINEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3076 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.U.Z. S R.L.U PENTRU ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA™, IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

. Plan topografic, necesar intocmirii documentatiel P.U.Z. si R.L.U, pentru,, Construire locuinta” in
suprafatd masurata de 700mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Teodor Botis nr.1, inscris in
CF316309 Arad

. Beneficiaru! raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora,
precum si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le
detine cu privire la imobil,

. Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de beneficiar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in
concordantd cu documentatia cadastral3.

. Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine
oficial si este introdus in baza de date a oficiului teritorial dup3 aprobare prin hotirare a consiliului local.
. In situatia in care hotararea conshliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este
transmisa oficiului teritorial, acesta receptioneazi lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului
ce face obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale;

fdentificator IﬁBeroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
FLOAREA STAN

e gt e Prngres b

Floarea EEESe

Stan T T

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina1din 1
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ARAD Nt. cerere 76431
| | rd Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 27
¥y 4 Luna 06
rr . Anul 2022
ML EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGERTIa NATIONALA

PENTRU INFORMARE

e
Carte Funciard Nr. 316309 Arad |ﬂl“ I Ilil

ASARTEL I
FUMGCITAVE IMORIRALEY

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:72283
TEREN Intravilan Nr, topografic:161,1569/1/3/27/1/2/1

Adresa: Loc. Arad, Str Dr. Teodor Betis, Nr. 1, Jud. Arad

Nr. |Nr. g
Cri [ asastral N\ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 316309 700 teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reate Referinte
41191 / 28/0372021
Act Notarial nr. 621, din 25/03/2021 emis de REISZ- MEDRE Attila;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) KAKUJA IOAN FRANCISC, si sotia
2) KAKUJA MARIA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 316309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
316309 700 teren partial imprejmuit
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
303932
2 ’
s
s16a09 /
3
321834
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
Cr't folosgi nta v'i‘lan ?mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 700 - - 161.1569
[1/3/27/1/2{1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 54.99
2 3 44.801
3 4 31.365
4 1 1.365
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Djstanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valcarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.r



Carte Funciaréd Nr. 316309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii gi realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
27/06/2022, 09:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibayt ilin

Ca urmare a cererii adresate de KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA, cu
domiciliul in judetul Arad, municipiul Arad, strada POETULUI, nr. bl. et..ap.
inregistratd cu nr. 64324 din 20.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

-------------------------

pentru claborarea Planului Urbanistic Zonal — "Intocmire PUZ si RLU - Construire Locuinta",
amplasament str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, municipiul Arad, judeful Arad, pe parcela identificati prin
extrasul CF nr. 316309 - Arad, cu o suprafati totala de 700,00 mp {din acte), 700,00 mp (mdsurat).
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :

- 1a nord : proprietate privatd — CF. 303932 - locuire;

- la vest : domeniu public - strada Agricultorilor;

-la est : proprietate privata - CF. 331666 ~ locuire;

-1a sud : domeniu public - strada Dr. Teodor Botis;

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
PUZ.

Zona studiata va cuprinde inclusiv imobilele (teren si constructii) situate pe strada Dr. Teodor
Botis, strada Agricultorilor din imediata vecinatate.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018 :

- destinatia si folosinga actuala stabilita prin PUG in UTR nr. 54 : arabil situat in intravilan;

In prezent terenul este liber de constructii si neamenajat.

- functiuni propuse: locuire individuala.
Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unei locuinte cu regim de inaltime mic (P+2E).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

P.O.T maxim propus : 40 %

C.U.T. maxim propus : 1,20

Procent minim de spatii verzi : 20 %

Regimul maxim de inaltime : va fi stabilit astfel incit s nu depaseasci indlfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 786 din 23.04.2021.

in urma analizarii studiului de oportunitate in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.09.2021,
se solicitd ca documentatia care se va prezenta in etapa a 1l-a de elaborare a propunerilor sa pastreze
aliniamentul si a retragerii fata de strada Dr. Teodor Botis;

0 SEP. 2921



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Dr. Teodor Botis;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor se va face prin grija 5i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicaté privind reglementarea gi administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 786 din 23.04.2021,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. ar. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral i cu zona de studiu, in vederea identificérii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariel Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicé localé la aprobarea
ulterioari a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 786 din 23.04.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.09.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ..................

ARHITECT SEF
i

; Emi ili- orin Ciurariu

red/dacl/.?ex/DS/—lFl?y-_
PMA -A5- ;'-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 64324/A5/ 3 0 SFP_ 7001

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU - Construire locuingi

Amplasament - municipiul Arad, str.Agricultorilor (str.Teodor Botis) nr.1
Beneficiar: Kakuja loan Francisc i Kakuja Maria

Proiectant - SC STACONS SRL, proiect nr.22/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 64324/20.08.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunf afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati si
consulte si si transmitd observatii in perioada 17.09.2021-27.09.2021, referitor la
documentafia Studiu de Oportunitate disponibil la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data 17.09.2021 mentinandu-l pe toata perioada stabiliti pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizati in data de 02.09.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultaté de nici o persoan. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasts etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emiljan Sorin Ciurariu
' ! 0 !EP. ¥iI7i]
Functia Nume prenume | Semnatura | Data
Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu 28.09.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura 28.09.2021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ $i RLU ~ Construire locuinti

Amplasament - municipiul Arad, str.Agricultorilor (str.Teodor Botis) nr.1
Beneficiar: Kakuja Ioan Francisc si Kakuja Maria

Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.22/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
........................................................

........................................................

. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati

referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

 observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
(L consultare a publicului:
Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SICONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregétitoare-anuntarea intentiei de 17.09.2021-27.09.2021

elaborare

2. | Etapa a 2-a ~etapa elaborarii propunerilor

preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(¥ certificatlIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr.ad. 94552/ 7 FrB, 2002 Spre stiinta
SC STACONS SRL
B-dul. Decebal, nr. 6, municipiul Arad, judeful Arad

stacons_arad@yahoo.com
Citre,

KAKUJA IOAN FRANCISC si KAKUJA MARIA

str. Poetului, or. l.~ et.ap.. mun. Arad, jud. Arad

Referitor la documentajia P.U.Z. §i R.L.U. - ,,Construire locuin{a", amplasament: intravilanul
Municipiul Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, identificat prin C.F. nr. 316309 — Arad, in suprafaja de
700 mp, aflatd in etapa a II-a de elaborare a propuneriler.

Prin prezenta va comunicam ¢a membrii comisici CTATU, in urma analizirii documcatatiei in
cadrul sediniei din data de 23.12.2021, au fost de acord cu solujia propusa, cu menfiunea de incadrare
a regimului de iniltime propus (P+2E) intr-o inaljime maxima de 10,00 m.

Documentatia care se va depunc in vederca obtinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentagiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare a documentatiei de urbanism. Documentajia de urbanism,
intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doua copii) pe suport de hartie si | exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentalie: piese scrise, piese desenate -
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwpg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 5i wrbanismul, cu modificarile 5i completarile ulierioare, astfel incat sa poata fi integrate
in sistemul de evidenta de cadastru §i publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cit i dovada achitrii taxei RUR.

Alaturat va inaintam Raportul informirii si consultarii publicului, aferent Etapci a Il-a
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef ,
arh. Emilian Sorin-Ci

1 Functia Nume prenuﬁle emnatura _-L Data |
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu | 0 8. 2077
— ———— S
. Elaborat T Consilier arh. Dan Ervin Ivanov L 010300



PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.94552/A5/_() 7 £ ], 2027

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTAR!I PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consuitare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R,.L.U. - Construire locuinja

Amplasament - municipiul Arad, Dr.Teodor Botis nr.|

Beneficiar- Kakuja loan Francisc i Maria

Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic, proiect nr.22/202)

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitd(i la ctapa 2 -
elapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de internet 5i la sediul
institutiei in data 14.01.2022

Publicul a fost invitat sA transmitd comentarii si observafii privind propunerile PUZ in
perioada 14.01.2022-28.01.2022,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a general planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaz acest lucru,

- au fost notificali vecinii direct afecta{i de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
din str.Agricultorilor nr.2, nr.4, str.Dr.Teodor Botig nr.3, DIRECTIA PATRIMON}U.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoliare Urban si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici 0 persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere cAd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

F Functia Nume prenume Sempatura | Data
Verificat Director Executiv arh. Sandra Dinulescu | 01.02.2021
| Elaborat Consilier |  Anpelica Giura B i 01.02.2021 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8350 din 30.05.2022

Ca urmare a notificarii adresatd de KAKUJA I0AN FRANCISC, KAKUJA MARIA, cu
domiciliu in municipiul Arad, str. Poetului, nr. @ bloc, UTA, etaj@ap. @ judetul Arad,
privind planul ,,P.U.Z. si R.L.U. - Construire Locuinta™, propus a fi amplasat in municipiul
Arad, str.Teodor Botis, nr. 1, identificat prin CF nr. 316309, Arad, inregistrata la APM Arad cu
nr. 861/R/4481 din 24.03.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completirile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritatile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit In 13.04.2022 $i @ completérilor la documentatia depusi la
APM Arad;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe:

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,,P.U.2. si R.L.U. - Construire Locuintd”, ce urmeaza a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Teodor Botis, nr 1, identificat prin CF nr. 316309 Arad, titular KAKUJA
ICAN FRANCISC, KAKUJA MARIA., nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul este situat in partea de nord-vest a municipiului Arad, la
Sud de E 68, intravilan, str.Teodor Botis, nr 1, identificat prin CF nr. 316309 Arad, siare o
suprafata de 700 mp. Conform PUG Arad, terenul este situat in UTR 54, avand folosinta
actuala a terenului arabil situat in intravilan.

Pentru prezentul plan beneficiarii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 786 din 23.04.2021
si Avizul de oportunitate nr. 32/30.09.2021 din partea Primériei municipiului Arad, in vederea
reglementérii amplasamentului propus.
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Obiectivele propuse a se realiza prin P.U.Z. - ul supus avizarii sunt urmatoarele:
- generarea unei zone de locuit (casa) regim de inéltime maxim P+2E;

- accesul facil, corect si cat mai direct la parcela propusa;

- spatii verzi si plantatii de aliniament cu rol de protectie;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru zona,
Spatiul verde propus din suprafata intregii incinte este de minim 20%.

Bilantul teritorial

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 316309
EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) Procent (%) Suprafata {(mp) Procent (%)
Teren arabil 700 100,00 0,00 0,00
Zona locuinta 0 0% 100 14.3 %
Cai de comunicatie 4] 0% 80 11,4 %
Spatii verzi 0 0% 520 74.3 %
TOTAL 700 100,00 700 100,00
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 316309
POT existent 00,00%
propus 40 % i ";
cuT existent 0.00 N
propus 1.2

Regimul maxim de inaltime al cladiri P+2E, maxima a constructiei de 12.00 m. Inaltimea
maximé se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Nu existda conflicte intre functiunile existente in zond-zonad rezidentialda si cea
propusé,categoria de folosinta este de curtii constructii, terenul este liber de construire. Zona
nu este expusa riscurilor naturale,terenul avand stabilitatea asigurata.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

la Nord —proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 303932 (casa)

la Vest- strada Agricultorilor

la-Est=proprietate privata, identificata prin G.F. nr. 331666(casa)

la Sud- strada Dr.Teodor Botis

Strada Teodor Botis este o stradd perpendiculard pe strada Agricultorilor si paraleld cu E
68,avand prospectul de cca 22 m latime

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv, zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, existand retele
tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.
Prin acest PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, n conformitate cu
prevederiie HG nr. 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiuiui propus,
asigurarea facilitatilor necesare zonei rezidentiale, asigurandu-se totodata si respectarea
cerintelor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa potabild a municipiului
Arad prin racordul propus in incinta.

Reteaua de canalizare pentru ape menajere si uzate

Canalizarea menajera va fi realizaté prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a
orasului
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In privinta canalizarii pluviale, Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face
prin jgeaburi, burlane si rigole pana la deversarea in reteaua pluvialda stradala

Energie electrica, Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran
propus de la stalp LEA de joasa tensiune, aflat la reteaua stradala pe str. Agricultorilor colt
cu str. Teodor Botis, pana la terenul care face obiectul PUZ. Pe teren nu exista linii electrice
aeriene care sa afecteze amplasamentul;

in privinta alimentarii cu gaze naturale, pe strada Agricultorilor colt cu str. Teodor Botig
exista retea de gaz de la care se va bransga si amplasamentul studiat.

In privinta deseurilor generate pe amplasament in faza de constructie, dupa incheierea
oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de constructii
livrate pe santier si nepuse in oper etc.) vor fi evacuate in vederea valorificariifeliminarii lor
(prin grija investitorului, care vor incheia contracte de salubritate cu operatori autorizati).

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri.colectarea va fi asigurata in
pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva pe principalele categorii de deseuri -
vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate degeurile vor fi preluate de operatori autorizati, in vederea reciclarii..
Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se asigurarea unui procent de cca. 20%
spatiu verde din totalul suprafetei terenului.

Vor fi asigurate minim 2 locuri de parcare in incinta reglementata.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor.

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile
propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu antreprenorii).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, va fi amenajati o zon3 pentru colectarea pe categorii a
deseurilor, in vederea reciclarii prin operatori autorizati

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusé, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezulta de la executia s&paturilor, imprastierea nisipului, a pAmantului,
din compactare etc.
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e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, Tn partea de nord-vest a
Aradului,la Sud de E68, utilizandu-se o suprafata totalad de teren de 700 mp,

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Caracteristicile_naturale speciale sau pafrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depéasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curfi constructii in intravilan (CF nr. 316309
Arad), in vederea realizarii, unei locuinte, conform Avizului de oportunitate nr. 32/30.09.2021,
eliberat de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare,

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate,

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiuiui Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat maj
reduse); w
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aeruiui la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
Tncat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate In pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;
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- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 520 mp spatiu verde si spatiu verde
aliniament stradal, reprezentand o pondere de cca. 74.3% din suprafata totala reglementata.
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate 2 locuri de parcare in incinta pentru a nu fi
afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la
punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicad privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor s$i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Reguiamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile gi completarile ulterioare:;

-HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile uiterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planuiui, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 861/R/4481 din 24.03.2022:

- Ordin de plata nr. 05 din 17.03.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr, 786 din 23.04.2021, eliberat de Priméria municipiului Arad;
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- Extras Carte Funciard nr. 316309 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Pubiicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad,;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. in vederea aprobérii in C.L.M.
ARAD pentru construire zona rezidentiala

- Avizul de oportunitate nr. 32 din 30.09.2021, emis de Primé&ria municipiului Arad;

- Aviz favorabil nr. 4816 din 17.03.2022, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09692101 din 29.03.2022, emis S.C. E-Distributie Banat
S.A., pentru racordarea la reteaua de energie electrica;

- Avizului de principiu nr 213603749 din 16.03.2022, emis de Delgaz Grid S.A., pentru
racordarea la reteaua de gaze naturale;

- Planse anexa la documentatie privind Incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal nr. 5752 din 13.04.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obfinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ~Jurnalul
Aradean” din 18.03.2022 , 21.03.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul arddean” din 18.04.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1143/R/6143 /19.04.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 15.04.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad n cazul oricarei modificari aduse planului inifial.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completariie uiterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati; iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazi valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006_
privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare. :
Prezentul act contine 6 (sase) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUT]

SEF SERVICIU
Orasan Adi

INTOCMIT, |
Ardelean Adrian

Acorduri, Autorizatii
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Cere retragerea trupelor
din Transnistria

suULUREFTI. Matd Sandu cete
Telagerea trupelor nise din
Transnistria, Consilinl Euro-
pelatecunoscut eficlal Trans-
nistna drepe lentorin ocupat
deFederaflaitusd . Republica
Moldova a spus meren marte
clar cd Federatia Rusd are un
1ol esenital in 1ot ceea ce fine
de conthictu) din Transmstna,
Am cenil §i cerem retragerea
trupelor tuse din regiunea
transmisireana $i distruge.
ea depozitetar de munijh.
Pleddm pentru solujivnarea
diplomatica, politicd, pagni-
cd”, 2 declarat Ma1a Sandu.
LStluatia tragicd din Ucraina
on eehitde s34 ne facd s uitdm

dova exista, [nch, un conifis
prelungit. Reafirm ke, a Chi-
sindu, sprijinnl deplin al Ro-
miniei pentiy solutionarca
pelincd a problemet transnis-
treNe, o1 IOSPLOIatea stiveras
niaApE i integriani wiona-
le ale Republicii Moldova in
frontierele sale recunoscute
imternational §i fird afecta.
rea parcursulul s3u pro-etero-
pean” a dedlasal presedintele
Ronrdniei, Klaus Iahatnis.
Adunarea Parlamemard 2
Consilinbti kEsrupei a votat
amendamentul ce preve
de recunoasicica oficiald a
Transnisiriet ca zona de ocu-
paie rtisd, potrivit Agara.md,

& pe teritonul Repitblicii Mol SURSA:METIAFAX
e e mecontde | Zjua 22. Invazia a sta nat
solicitarea Curtii
wocova Rust a apunfal o nu  RzbosMondiak JnuH dandieptul Ministerul ApArdiriidin - ________—-—-———_-—-'-"-_:-:'-_ - =
va opn atacul des Ueratrsa dupd  hu doe Buden s vorbeased dl:spu: Marea Britanie a trans- ; =
ce Curtea Internagionald pentru  Ratwa” Inicevace prvesie negoa- | MIS jol, 17 martie, ¢
lulﬂl\n-] a dears opnrea imediar -r&h‘ perr;mlmw Krembnul ecor- | Invazia rus3 din Ucralna
aluptelor, Instnujia ONU aspus — siderd cd negociatoni n inves- stapn:
<] csa: .pml'url:d ]inamoma' de  lesco enerpe cofosald” i sunt F:nntudI:'t‘ ]

utilizarea forfei de raire rug.
Krembnul a anuniat cd nu va
acorda aenjie dectael, acuzind
megdia vesticd de raspAndirea e
Take-news-uard ingrozinaze” des-
pre cotllict.

De asemegea, parea s a
comensl alinmagea presedinte
Tui SUA, loe Biden, care a spus
despre Viadamar Putin e este un
~nmunal de rizboi*. Un pund-
tor de cuvani a declaral o Putn
este foarle injelept, o prezentd
cultivatd in plan internagional®
e asemened, a adiugat ch bom-
bardamentele pretungue ale
americanttor asupra avililor §
tilizarea armei nodeare in la-
pona 1 fnalul celin de al doddea

tmai traplicat: decit cef urrainem.

Curtea Innernajionals de Justi-
Vb (CIR. cel man inalt snbunal al
ONU, acenet puernin Reseet sh-si

Je 1medial operaj

militare dit Ucraina, retaieazy
AFE, Reulers 51 EFE. Federaj
Husd trebane sa suspende imediat
uperamle militare pe care le-a
inceput 1a 24 Februane 202¢ pe
1erienil 1CrRines”, a transmis
oan Donoghue, judecitoarea
presedntd a CIT, al cdres sedim
este laHagy

IV ma arded €3 Rusia trebue
] garanteze o foate fonele afla-
te subrcontrolil shy sau pe cuele
SAsfike N i continud opera
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wiev. Cirdnd agentiile e inte-
ligenta, Ministertil britanic al
Apdrdrii a transmis joi c¢d JIn-
vazia rusd in Ucraina a slag-
nal. in mare parte, pe toate
lionturile”, .Fetjele mse an
ficul progrese minime -
Te¢STR, pe apd san aerian, [n
nlumele zlle, continuand s
integistreze pierdeti consis-
tente. Forele de rezistenyd
ucrainene rhinin pylerice §1
bine coordonraie. Marea majo-
Tiate a teritoyitilu ucratnean,
inclustv toate oragele mati, v
min in miinile ucranentlor”,
a lransmis ministerul britanie
pe Twitler,

Cu toate astea. oragele
uctatnene ay fost in conti-
Ruare hombardate de (orjele
armate ale Rusiel. La Mariu-
pol, orag tisteus in proporyie
de 90% - conform aulofili-
filor locate, cel pulin 2.500
de persoane au fost ucise in
cebe trei sipramani de razbot,
Miercun, armana sl a bom-
bardat teatnd din orag, i care
se addpostean in jur de o mie
de persoane, in speial mame
si copii. I'e platourile din faga

1 salvat din bi

scris cu Hiere tnase cuvin-
wl GO, teemal pepint 3
nu fi bombardal. Invadatorul
nu a pint, insd, cont de acest
hieri. Totugd, avtorityile din
Marwpol au transmis c& per-
spanele care se ascundean
In adaposil subteran al tea-
Trului ar fi supraviegnt. Jo
1a prinz, supravietuliorii au
inceput s (asd de sub dira-
mtr.

Instiiuink pentri Studietea
fRazboiubm (SUA), spune ¢3
forjele nise se conlmntd cu
dihculidy crescinde in ceca
ce priveste inforuitea pler-

filnd afectate inclusiv de po-
sibnla muane a comandantu.
fui Divizlei 150 Inolorizate,
in aproprere de Marupol.
»Efortarile lusied de a desi3-
sira fotfie din Armenda, din
Grotgia gi unitdyi de rezervy
din Districtul Milnar de Est
nu var elea lorjclor ruse din
jurt] Kievaibui puterea de lup-
4 necesard pentru a finaliza
inceratirea oraguhtiin terimen
scurt”, scrie fnstitui) in ana-
liza publicand ier,

PPe scurt, In cea de-a 22-a zi
de razboiz tugn au bembardar
o gcoald, o casd de culturd §i

FOTO.EPA

Mezefa, aflat in 1egiunea 1az-
kow; la Herson, invadatorii au
scos sieagul Uerainei de pe
pumira crasvlul; Icginca
Hatkov a fost bombardaia de
49 de o1i in noaptea de mier-
curi spre joi, conform amori-
tAtitor ucrainene; cel pujin 53
de cwilh au fost ucigiin 24 de
ote, 1a Cernihiv, conform se-
fului administrajiei reglopa-
te, Viacheslav Chaus; incd o
zond de blocurt din Kiev a de-
veml finta rachetelor nusesti,
in noaptea de miercuri spre
|ob - o prisoand a fost ucisd st
2an fost rinie.
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Cu durere In suftet anuntam trecerea In neflingd a fubliy-
1ul nostru sof, tatd ¢ bunie,

VASILE BODROGEAN,
la venerabila virsid de 54 de ani.
Trupul neinsufleit se afl la Casa Funerara Rostyl, pe stra.
da Cacartlor, vr 27 Inmormantarea va avea loc marl, 19
aprilie, la Cimitirul Eternitatea. tncepand cu ora 12:00.
Famllla indurerath

Cu adinch dure.

re in suftet, anunt

incetarea fulgera-

Loare din viatd

la virsia de 81

ani & celui care

a fost un bun ¢t
lubttor sof,

1GAS

NICOLAE.
Dumnereu s3-1 ferte 5 33-1
odihneascd 1o pace! Slujba
de InmormAntare va avea loc
agtdzi, 18 aprille 2022, ora 1200, la Casa Funerard Kuki
din str. Cocorilor, lar Inhumarea la Cimitirul Eternita-
tea {UTA). Te vol pAsira meres in aminire §i i (e vol
uita niciodaia!
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tmais student pe numels Mahjoub
Ines, elibevate de UV.V.0 Arad Le
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QCURIDEVEE)

® ¥Vind 3 locun de veel cu bore
durd In Cimhind Eternitatea. Tel
OT83.300.605.

4 5e clitearh ful Simon Stellan cu
Gomiciil necunoscut, In daty de
20042022 o L1, la sedhd SPN
Filgan, situat In str. L Vich, or, 2,
ap- 1, ptivind cauea succesorald
Simon Romulus, decedat ia data
de 1112021,
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VASILE BODROGEAN
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MUNICIPIUL ARAD
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Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificat:

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DPRUMUL PUBLIC

Nr. ad.24595/z1/__1 2 APR 7027
Ciitre,
KAKUJA 10AN FRANCISC KAKUJA MARIA

ARAD;str.POETULUI nr.1C,bl.2UTA et.3,

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIE]I DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U - CONSTRUIRE LOCUINTA”
ARAD, str AGRICULTORILOR (str. TEODOR BOTIS), nr.1, CF 316309 ARAD, beneficiar: KAKUJA
I0AN FRANCISC,KAKUJA MARIA;

Urmare a adresci dumneavoastri Tnregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.24595/29.03.2022, va
comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliutui Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toatd perioada executici lucrdrilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot execula numai dupa obfinerea Autorizatici de Construire;
3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4..P¢ toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor
cu handicap;
5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va {i readus la forma initiala de cétre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitdti agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;
6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.786 din03.04.2021;
7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmand sa exceute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul pericadei de garantic;
8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile 5
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.fn cazul in care pind la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementiri;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taicerea nici unui copac.
11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va asigura

un minim d¢ 26 mp/locuitor de spatiu verde com W\
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 8819/ 618 din 05.04.2022

KAKUJA IOAN FRANCISC, KAKUJA MARIA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, i ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei - RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, construire locuinta, pe terenul situat in intravilanul
municipiului  Arad, str. Agricultorilor (str. Teodor Botis), nr.1, CF 316308,
TOP: 161.1569/1/3/27/1/2/1, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute
aeronautica civila, la 3863,40 m Nord fald de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
1816,00 m Est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 108,46 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°12'32,29" latitudine N; 21°18'02,32" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca umare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 786 din
23.04.2021;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 120,46 m (108,46 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturé conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT

F08. Bucurejti-Ploiasti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, secler 1. Ramania
Tel: +40.21.208.15.06, Fax:+40.21.208.15.72/ 24.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

5

150 9001:300% m=
e-mail: contaci@caa.ro w1t

CERTIFIED

DG-SA-CA 172



- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

Romanian CAA ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
\__é-__/

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face 1n recipiente acoperite,

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 212
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INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Tz L azavE

Nesecret

Arad
Nr. 139 1107 din 24.03.2022.
Ex. nr.&

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod aperator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

KAKUJA IOAN-FRANCISC

- Arad, str. (D G- @@, :p. @ jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra ’inregistratﬁ cu numarul de mai sus,
avizam de_principiy documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
construire locuintd”, in Municipiul Arad, str. Agricultorilor (str. Teodor Bortis), nr. 1,
jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitata cu ordinul de piata nr. 04 din 17.03.2022, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar sef,
BORTA DANIE

OFITER SPECIALIST
Comisar sef, :
Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\Avize.doc. M. E.-1.- 2 exemplare.

= | i o e
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053.
email: circubatieiddar.politissomana.to
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.
Pagina 1 din |
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COMPAN!A DE APA ARAD S.A.

$trada Sabin Dragol 2-4 Arad, Judetul Arad Rominia, cod postal 310178 ek 40 257 270 B4
IF/CU: RO 1683483, ORC. J02/110/21.02.199) +40 257 210843

Capital vdrsat gl subscris: §.559.000 Lel fa: +40 257 270:98)

I18AM: ROT2 RNCB D015 0051 5684 0001 - BCR apacana@caarad ro

I :i" e B = Vg www.Caad 1o
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R
15C 25001

Kakuja Ioan Francisc, Kakuja Maria
Loc. Arad, str. Teodor Botis, nr. 1

Nr 4816 din 17.03.2022

Ciitre,

spre gtiinta:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. clitre C.A. Arad cu nr. __din __, sau proiectul de

urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub mr. 4816 din
10.03.2022, prin care se soliciti aviz de:

amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ]lafazi PUD[ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire locuini

Adresa obiectivului: Arad, str. Teodor Botis, nr. 1
Beneficiar: Kakuja loan Francisc, Kakuja Maria

Adresa beneficiarului: loc. Arad, strm. bl. . el..ap. .
Certificat de Urbanism nr. 786 din 13.03, » in vederea intocmirit PUD/PUZ,

vi comunicim urmitorul

acord
- cu menfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Stacons SRL

Raméne in surona titularulu de avizfacord de a transmute tutaror, celor, interesayy, spre stimia, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de soluie tehnica/tehnico-economica pentru utilitagile
publice de ap-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap3 si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de ap# potabils,

Are in exploatare reele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele rejelelor de apii-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aliturat. Poziiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor i convocati pe santier, in scris, priggrija beneficiantui/investitorului.




-

acord (condijii, menjiuni, observayii)
Nr. 4816 din 10.03.2022
pentru documentafia de urbanism nr.22/2021 la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinti

Adresa obiectivului: Arad, str. Teodor Botis, nr. 1
Beneficiar: Kakuja Ioan Francisc, Kakuja Maria

CONDITII:

1. Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Ap3 Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare —
autorizare — executie ~ recepfie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintatii(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitAtilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizcazhi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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COMPANIA DE APAARAD S.A.

Syusda Sabin Ogol 2-8 Arpd, juse(ul Arag Romdinia, L2 progtal 330477 of +452357 270 84P
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CERERE INTRARL
in vederea emiterii B :
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT [ DATA
faza DTAC.

1. DATE DE IDENTIFICARE A BIBCT]VUL E lNVBS‘ﬂTII (Obiecliv. ar, Pmiecl ﬁ ‘)

1.1. Denumire obiectiv(*1) oL
12. Amplasament obiectiv 1).:}.4.. Amds.,mxm.x \MJ}JC'T”
13, Beneficiar(*]),... ORI, ... ALK
Adresaf{*d}......J) Ak,
Jdemirate pers,
Mentitate agent ec (*4): CFﬁ‘UL &;‘ "l,,.
14. Prolect nr.(*1) ....48/4981........... Ior( l) LOREUA, , K. ¢
‘m..ﬁ M. Aok

1.5, Certificat de Urbanism nr. (*1)....... & FULN

g. ICARAC’I‘ER]STIGLE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*))

LT Y Y Ny T

u--- cevanears

(PTYTYTIIT T reenauanne

P T T R T I T PR PR R P I LR R S A A LR St

22a, 8RAN$AM‘£NT DE APA /RACORD DE CANAL(‘I)

PedsddetEead s s IRSNRRANS srgane

22b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV( 1) .- isistem public /1. S sistem individual / privai

2.2b.1. Brangament de aph{*1):

abeanac LAt PRI LIS LURPR SR RN AR 200 beRERBASRAREL IR BL N BaRRIRN

22b.2. Racord de canalizare(*1):

NS NEERe e dd bl NSNS N RN sasaabh R ssaRTEd i IAR SOt RABRIRORILLS

2.3 CA'RACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGUR.ATE PRIN PROJECT(*?)

et BIVEE P aiBEEAPIEs An ko bon

TessErBsIRIsaAsaR BRI bbnener

[ T T T LI L LT Y PN PR FEEES R LE R L LA b bl

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CER]NTELOR sznonm.m(-l 1
4, MODUL DE INDEPLINIRE A conntniﬂm s1 mzsmqm.on lMi’.iJ‘S"Ei;l')

5. Vizind specificiile prezentate in FISA TEHNICA i in dosaru) anexk piivind. mb

cerinjelor de avizare, precum §i documentatia depuséi pentro autorizare, se acordir—
AVIZ FAVORABIL

""" }cu urmétoarele conditii (*3*5):

.....................................................................................................................................

*) C.A. ARAD, Director general,
ing. Borka Gheorghe Vasile,

SLIYIAS [ 109> v



Precizhri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRY AMPLASAMENT 81/ SAU BRANSAMENT /RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

1, DATE GENERALE(*)
1. Bazu legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietstea publich ¢i regimul juridic al acestein
L. 52/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor commmitare de utilithfi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciulul de alimentare cu sphl ¢i canalizare
L. 199/25.03.2004 pentra modificarea §i completarea Legii nr, 50/1991 privind sulorizares executirii lucririlor de constructil
OTU 13/26.02.2008 pentru sprobarca Regulamentului-¢aden de organizare yi functionare a serviciilor publice de apl-canal

ae #wres
O T T L N T LI TR L S R NP P R P PP L DY YT PETRTS asvninan 4e0a0esadsisrsancsesTS

2. Continutul tatiel tehnice anexd 1a Fja tehnich ptilltiti apl-cong)  lie lneriir exterioare
ongin ocameniatie! anex ja 1 prir s i

brinesre utiitdgh

9, Certificatul de Urbaniom (cople), ... Nr.  din x] [x] x3 [x] [X
_b), Avie CAA - usigurare servich (copie) Nr. dn X : X
.} Aviz CAA - aolule tehntck (cople).. Nr.. ~ din | X |

&), Memoriu genera), imponants, perioads de eaccuic planifieats X X X S
&) Memorii specialitate spll, cana), exigente minime de caliate X X X
_0). Flandefocadrare tn tesitoniu spexaaCU) X X X X X
§). Flan(planuri) opografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 5 X X X X
h). Pianuri rejele, lucriri sublerane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
. £). Plaage caneteristice obiectc tehnologice aphi-canal (dupd caz) X X
. b). Scheme ichnologice, scheme de incntaj, profile caractesistice. X X SR B

0 OSSN TU AU TURUURTTUUU SN SN SN NN U S R

Avizele de specialitaie C.A. Arad necesare in dossru) tehnic s¢ salicitli gi s¢ obfin de prolectant direct de Ia operator.

Dosarul tehnic va 0§ depos in mD tru fiecar pohlick ce fpce obiectul Fisci (&4, TESOECHY Sl 1.0
3. Durata de emitere s avizulal: (30 zile calendaristice de 1a data ii documentsiiei complete)
1. CONDITT §1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEY IMPUSE DE AVIZATOR():

2.1, AMPLASAMENT:

e P T PY Y T

Pe traseul 5 in zona de protectic sanilarB o rejelelor, instalatiilor i constructislor specifice aparfindng sisternelor publice de
aph-canal este interzish amplasares de construcsii provizarii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA f RACORDURI DE CANALIZARE: .

Pentro brangarea/racordarea le utilithfile publice de api-canal se Mlocmesc projecte de apecialiiate, Ia solicitarea
utilizatorahui de apk, orf a operatorului ds servicH de apl-canal, dec sunt Sndeplinite condifiile tchaice de funcionare ale
sisternelor publice existente §i se avizeazd separat, pentra fiecare oblectiv/imobil fn parte.

I T YT T T O L L e td

---------------------------------------

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN FROIECT

Condififle generale de brangare/racordare, parsmetri hidraulici (debite, presiuni) g condiffile de calitste fo puncmu) de
delimitare s instalofiilor publice/private se stablesc prin Avisele de principio C.A. Arad pentro furnizares serviciilor de
elmeniare co opl i canalizare, sclicitate ¢ obtioute de projectatnt to baza uned documnentatii de specialitate,

Solutiile tehnica-economice pentro oiflliftile nof de api-consl 5 racordares lor Ia slstemele poblice existente sc
avizeazk de C.A. Arad la farele de prolectare SP § PT

sspwe P T T T PRy T PP

rbebetenrnaans

T T T T TR TS T Y

EreraRIEES

ITL INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din —n

b) Valoarca taxei de avizare a Figel tehnice C.A. Arad este d2 *) Il

¢} Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ02] 5069XXX005141; B.C.R, Arad cont R093 RNCB1260 000000280001
Taxs pentru avize de specialitate no este inclnsd in texa de avizare a Figel tzhnice §i s va Incasa de C.A. Arad,

separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

- trasare (informativd) gospodisii edilitare de apB-canal existente, pe planuri lopografice prezentaic de projectant, restituite.
e e e TR T amnuFiTehniui"“"” |

NOTA:
Rutricile pumerotsts ale fonmularutal de Fiph tebnich se compieteazd dopd cum urmeazd:
(*1} De clitre prolectant - cu datl¢ rezuliate din Socumeniatic coafarm cerinfelor avizatoralal. .
(*2) De chive prolectant - ctt umele, prenumele i Hilu! profesional a) scestuia (e rept de semuaturd, abilitat/auworiast fn domendu, potrivit l2gi).
(*3) De clive avizator, £a urmare » snalisel dacurnemtafisd i 8 FISE! TEHNICE depuse.
( *) Ruobcile marcste co asterise sz completeazd de avizatos I faza C.U. tn Munctie d: camcterinticite bucrisilor ¢l da conditiile de atmplacament
(*4) De clire tinlaxeneficiar - cu datele soliclisic dc avimmor pentru completarea facufs fiseale.,
(*5) Dak eri cerioge specifice locrinii, formulate de C.A. Arad ) C.U., Jo faad SF, PT4CS, tri bn procesul de analizh » doscrulud tebmic T anexa b Figh
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DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentei 28-28,300207, Timigoara

IOAN FRANCISC KAKUJA

AVIZ DE PRINCIPIU

213603749, 3/16/2022
Stimate domn IOAN FRANCISC KAKUIJA,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, vA comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU, pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ SI RLU- CONSTRUIRE LOCUINTA, din localitatea
ARAD, strada Agricultorilor, ( Teodor Botis) Nr. 1 judef ARAD

1. Prezentul aviz mu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusid analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

“-;:a" ™y
‘;,_\.-37‘-?_‘%
' DELGAZ GRID -

Lazarean Nicoleta Daniela
Manager Racordare

o BA L
AT )
e o ==D

/1
DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie Volker Raffel
Directori Generali Ferenc Csulak
(Director General} Anca Liana Evoiy
{Adj.} Mihaela Loredana Cazacu
Petre Stoian {Adj.) Sediul Central:
Targu Mureg CUI: 10976687
Atribut fiscal: RD
J26/326/08.06,2000 Banca BRD
Targu Mures IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si
Varsat773.257.777,5 RON
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax:; 0256929 / 0372876276

Nr. 09692101 din 29/03/2022

Catre

10AN FRANCISC KAKUJA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
sl arap, D @ @B - - - v @

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09692101 / 10/03/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU-CONSTRUIRE LOCUINTA cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI
RLU-CONSTRUIRE LOCUINTA situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
ARAD, Strada Dr. Teodor Botis, nr. 1,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF316309, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09692101 / 29/03/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITIL: A. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA; B. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; C. Conform Legii energici nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. D. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; E. Pt. obtinerea
AVIZULUl DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprebat PUZ (vizat) si copic Aviz de amplasament(PUZ); F. Dist. de siguranta
mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV) si cel mai apropiat elem. al
fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Dist. min. mas. pe verticala intre
cond. inferior al LEA 0,4kV si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00; H. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere cf. PE 106/2003; L. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES
20KV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de
protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE 007/08/00; J. In zonele aflate sub LEA plus 10
m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte
(HIDRANTL, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare ete.)cf. Ordinul
ANRE nr. 239/2019; K. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice
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supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp LEA
0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf, ord. ANRE 239/2019; L. Dist. min. mas. pe oriz.
intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019; M. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20KV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), ¢f. NTE 007/08/00; N. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, (INTERSECTIE) intrc conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatic sau priza de pamant a unui stalp LEA 0,4kV ex., va fi min. 5
m, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane
ale conductei subterane de apa, gaz (robincte, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a
celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox. 40m) cf. ord. 239/2019, PE 106/2003;
Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20KV ex.. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectic pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; R. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respeclate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deleriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocale
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

*® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exisla retea electrica de distributie DA NU QO
*** Noul obiectiv poale fi racordat la reteaua existenta DAO NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: «,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
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® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu esle obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

o utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 786 /
13/04/2021, respectiv pana la data de 13/04/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 2 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad
Stanca Gabriela Masigned o cabzic1a marii  scan
(_J Data: Q/zozz y W :L CEST
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Signed b Ilaf'* Gihpiel Bora
Data: Cnfzozz CL CEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric "*"Nu este cazul® / penitru aviz favorabil cu conditii se vor inserie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicetivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
preseriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul®

*** s¢ bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Sitwatii de Urgenti Excmplar nr, /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentil Nr. 4.720.377
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" Arad, 05.04.2022
al Judetului Arad

Catre,

KAKUJA 10AN FRANCISC SI KAKUJA
MARIA

ARAD, str. DR. TEODOR BOTIS, nr. 1

La cererea dumneavoastrd nr. 4.720.377 din 14.03.2022, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: PU.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul ARAD, str. DR. TEODOR BOTIS, nr. 1, v
comunicim c¢i se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

D

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Colonel

CRISTIAN-NICOLEAE" U

Ay Se disemincazd pe supart hdrtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei SaguParne 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: isujariisuarad.ro

NESECRET
NESECRET

Vizat



Anexanr. 6
la normele metodologice

Model de cerere pentru emiterea avizului de securitate la incendiu
Citre

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentéa al Judetului ........ /Bucuresti-Iifov
Domnului inspector-sef

CERERE 3
pentru emiterea Avizului de securitate la incendiu : 4.Ho. 53> |
T di o 20... i 03 o do22
’ gubscrlsa Mwﬁmm%mmi wﬂ%u domlclhul/sedlu] in Judetul
.................. municipiul/orasul/comuna _.4wve2............., sectorul/satul ............ .
S Ty 09090 . ..c. - ap dul postal ................ ;
telefon . s FAX e T e-mail . reererrere crerenens

reprezentata prin RQW\M‘ in calitate de hamf&*u .................. , In conforrnltate
cu prevederile art. 30 alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor, cu modificdrile §i completirile ulterioare, gi ale Hotérdrii Guvernului nr.
...... /....., solicit:

1. verificarea mésurilor de securitate la incendiu prevézute in documentatia anexaté;

2. emiterea avizului de securitate la mcendlu pentru documentatla tehnicd_ aferent
construcfiei/amenajarii/instalatiei Jnbeamne. Ko m\..f:’: ............ MNA\YQ-.&MJ’}
avind destinatia/care echipeazi construcpa Sy )"‘v S
amplasatd in judepul ...7 ... , .municipi l/orasul/comuna 4\\(‘1& ................ ,
sectorul/satul .........ooervecersruenne , str. - Aok QDo or. 4., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ...,
codul postal ........cccoveerirennnnn.

Date referitoare la con ct:e/amena_]are

a) destinatia $l tipul . 5-9&» R e NalS

b) categoria i clasa de 1mponani.......l§.‘..3..\.\.‘. .................

c) aria construité si desfisurata .- @,.....!IOQ f\&-\’*&@\' %OQ"W"

d) volumul i regimul de inéltime Mz hdoue, ..ﬁ:h&g

e) numirul maxim de utilizatori ...\ =.8.... RRADSN ...

f) nivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezxstentﬁ la foc) Q;t;.& M

g) riscul de incendiu ..xQI&G... W S s a_exc T aek

h) distantele de siguranta fagi de vecinatafi .\ 113.()51-1"-&) get- Bj00m)

Anexez documentele previzute in Normele metodologice prlvmd avizarea §i
autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild, aprobate prin Ordinul ministrului
afacerilor interne nr. 129/2016, conform opisului.

Declar pe propria rispundere ¢ documentele depuse in copie sunt conforme cu
originalul.

Despre modul de solutionare al cererii doresc sd fin informat: la tel._

e-mail. M./ FAX.oo o,
Data .\\:od a0l

L0 Dl Semnétura ..

' Datele referitoare la constructie/amenajare se completeazi de ciitre proiectant.

]
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Excmplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentil Nr. 4.720.376
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd " Vasile Goldis" Arad, 05.04,2022

al Judetului Arad

Catre,

KAKUJA IOAN FRANCISC SI KAKUJA
MARIA

ARAD, str. DR. TEODOR BOTIS, nr. 1

La cererea dumneavoastra nr. 4.720.376 din 14.03.2022, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civildi pentru investitia; P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE,
amplasatd in judeful ARAD, municipiul ARAD, str. DR. TEODOR BOTIS, nr. 1, va
comunicdm c¢d se¢ respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil
pentru faza PUZ,

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Galonitl

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

Se disemineuzi pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 / 25.02.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: isujariisuarad.ro

NESECRET
NESECRET

Vizat



ANEXA 6
CATRE,
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~ Domnului inspector sef —

“320.3% |

CERERE = 05, Do
pentru emiterea avizului de protectie civild
nr. din 201

Subscrisa QQ\Q“?., o Neools Froumine. st Vol o ollomiac ) cu
domiciliul/sediul in judetul Mado , - municipiul/oragul/comuna
rﬁ(o.é\ , sectorul/satul  — ,
seqTD - e big sc_ . . @ .
ap. 43 , codul postal , telefon _ <D , fax ,
e-mail Nocoun _ oo @ uduse. g reprezentats prin

o Tlapriee > , in calitate de __joris W odeas” ,
in conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. k din Legea nr. 481/2004‘ privind protectia

civild, republicatd, cu modificarile ulterioare si ale Hotéirdrii Guvernului nr. 862/2016, solicit

emiterea avizului de protectie civili pentru proiectul de addpost/punct de comandi din
constructia e s "\:’gﬁ_ x/{ Q- Qew&f\m\\-e LB-SJLQ\K‘S 4, amplasatd in judeful
N ach ,  municipiul/oragul/comuna ¢ ack ,

sectorul/satul , st T \loeadeg E\PQ'\‘.‘: nr. A , codul postal

Anexez documentele prevéizute in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitatea la incendiu §i protectia civils, aprobate prin Ordinul ministrului administratiei si internelor
nr. 129/2016, conform opisului.

Declar pe propria rispundere c3 documentele depuse in copie sunt conforme cu originalul.

Despre modul de solutionare al cererii doresc si fiu informat: la tel. $43183G 131 ,
fax - Jemail  Mareun _onod @ \da&us& R

Data l.o%. 2022 Semniitura
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2

C.U.I RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,Intocmire PUZ si RLU-

O
Construire locuinta”
Arad, str. Dr.Teodor Botis, nr. 1, CF 316309, jud. Arad
NR. 272/2022
O BENEFICIAR:
KAKUJA I0OAN FRANCISC
KAKUJA MARIA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI NR. 93, AP.2
Arad, 310025

Iunie
2022
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310023, str. B-dul Revolutici, nr. 93, ap.2

C.U.I RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU-

Construire locuinta”

Arad, str. Dr.Teodor Botis, nr. 1, CF 316309,
jud. Arad

NR. 272/2022

BENEFICIAR:
KAKUJA IOAN FRANCISC
KAKUJA MARIA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: ING. ADRIAN PERI

Iunie
2022
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.Uf RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI ST ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Cilin Peri

S.C. "LUCRU BINH¥ 2

S.C. CARASR.L.

Ing. Adrian Cilin Perj



&/

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v
C.UL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

e

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

el

Studiu Geotehnic pentru ,,intocmire PUZ si RLU-Construire
locuintd”, Arad, str. Agricultorilor, nr. 1, CF 316309, jud. Arad.
5. REFERAT oprivind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionali pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic,

2. ANEXA 2 Buletine de analizi privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.UL RO40357518: OR.C. J2/22332018  8.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,Intocmire PUZ si RLU-

Construire locuinta”

Arad, str.Dr.Teodor Botis, nr. 1, CF 316309 'ud Arad

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la sohcltarea beneﬁmarulul
pentru intocmirea proiectului ,intocmire PUZ si RLU-Construire locuinta”

Amplasamentul este situat in Arad, str. Dr.Teodor Botis, nr. 1, CF 316309, jud
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice

» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principil
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladin;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pdméanturi

G cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
- TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

’
il

P o

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fard epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupi categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fiara riscuri ]

TOTAL PUNCTAJ 8

%]



TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunziitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontala a
migcérii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT™, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Dr.Teodor Botis , nr. 1, CF 316309,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Piulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontani care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuni si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:



e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase s§i depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un réu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tamavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Cimpia de Vest trecdnd prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazd frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform
STAS 6054 -77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
( j;‘ > Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vantun care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véntul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

[ A vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei

.=

T
=

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depisire in 50 de ani

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pana la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care

C | alcituiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii s1 recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
padmant tulburata.
(~ _ Asupra probi de padmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
v urmaétoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometrica a pamanturilor;
> Determinarea umiditdtilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdménturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmént din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJULF 1
+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,70 m — Nisip fin si mijlociu, galbui;
- 1,70 m...-4,00 m — Nisip fin, cenusiu;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

|I '
S

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi necoezive.

Piminturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piméanturi necoezive se caracterizeaza prin

urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

( : conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:
o > Greutate volumica v=19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=0,61
> Porozitatea n= 38,0%
» Umiditatea naturala w=152%
» Modul de deformatie edometric Ma.3= 15000 kN/m?
» Unghi de frecare interioard d=25°



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe addncimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumulidri de apd meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioara de beton poate fi fnliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZH SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S§I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de

9



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »wMODERAT", iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executédrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi necoezive.

Paminturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat,

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor
efectuate si conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 19,0 kN/m?
> Indicele porilor e=10,61

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturali w=152%

» Modul de deformatie edometric Mj.3= 15000 kN/m?2
» Unghi de frecare interioard O=25°

10
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6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinatii conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

Pcony = 260,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din
STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pAmanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie diin PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pimant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XFI1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.



O

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat *NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuala - teren tare
» Sapiturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Dacil la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sipaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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Privind verificarea de calitate la cerinta A
STUDIU GEOTEHNIC per

»intocmire PUZ si RLU-Construi

Arad, str.Dr.Teodor Botis nr. 1, CF 314

Faza PUZ

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
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» Amplasament: Arad, str.Dr.Teodor Botis , nr. 1, CF 316309, jud. Arad
e Data prezentiinii proiectului pentru verificare:x1.06,2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE.

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandir privind terenul de fundare;

» Ancxe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

s Memoriu tehnic in care se prezintii solutia adoptat3 pentru respectarea cerinei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

o Caietele de sarcini: -
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e Plangele cu solutia proieclata: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice §i mecanice.
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O

Am primit,
INVESTITOR (&m



y | i |
e3jepjiqerea ndunjaay __ ..”«m.kum_aa_? nsunpasyg LB LT L) RS THTLTEY _

o 0% Pt
—— L A . P kA
N NE
R L i " _‘ L |

a e ..mmmprm

o
s | - i
Y & %.l. 4w _
I o g poed |

66650 aNgwwes
ALLVIALLIODA T

i #\.N\.mv ] M..r.ﬁ..v...:... n_. pugd | =l —_m,_:.

|
ENEN|IRIRA BTN eeppqees piungazg |
| |

THEJIqY B)EP ©f 3P IUE S U] G WP JU2)W 3] BIRZIA 1 €A AjEmnSa] e1azaly

L e | VY
31N 3UTzYIPOW N3 ‘niannsuos u eaenea puiatid ¢EE1 /0] s = ‘eajeifeioads ug | e T
TIEA Ul SHIRR u_pﬂ.wu:uu_z..:uu_.....uuuu_uw_:amc.n_..pn_?uﬁuu_mnE_._Mn_uEuﬁﬁm T mmak i n s Forn o e e e s B b ot s e e R e !
R e S = B 1A BT neqg P N P A Sk g S g gy % B v b mEb e
JI% 1096 ) mrmwewer mivor

[tuIwop  uj
l N[B[0 EIMBULLSS FRE LA VA wiuandwos nauag |
* L . . |

_.‘. .:.%&E«gﬁﬂ%w LVISALY |

40y3aag "ZiJ IN 2IeuWEXa ap vistuIo)) ) =2 \m:ubm\ 21533014

.iﬁgﬁw@%@ﬁﬁ%ﬁﬁuﬁw&x&. oz R - o
mAraTFERAL aliicdagserreRadan ....w I -Q%:.:o aanPs - sesrrada % O |H:::::.. . s ee _— " "
I e S A N wR D TRUNEET 1Y MY N anwoq | sussog

ral

Af

INTANSTANL IS ¥OTLLIAALSNOD “YOTTANLIOISNVEL "TOHILSINIIN

& _—
it



ANEXA 1



WElIYSIP/ANNATUGD P JOLILN B BIEI0NE
&P teleueuwnnoop pALOCH)| Jesadau esBodty ueld

- P Bauausg

ety
VINVH VYN
e = Vid NYOL VRNV NYd SYAQHOL O5usnoexs
VeI '3 5
. a
IR VEIN 3 MNEAE LA @
¥7 o
=Ll I
Liacil, SR o
avev ol AN RN WECZ TChad ST ICLME0CDITIS 1))
0 ? ZrEing ———
— i aFsunz F—N
6Tee | WELTLNT
oxre ErEIin —
] I.
Wiy —
sinfiary | muos spEd msuopoon
WAy Ee b - T —

000Z:1 YHVOS
YNOZ NI JuvdavINI 30 NVd

SZEITPT

& A

U051 191008

P

mw R J.pd.vbn;a.?n

T pesy T s R
L i { mpun 0L IN
Ry A PR URPEIA 17}
NWGOUA SIANTY | (dujrwiesous @ iy Ll Pl

005} YHVYOS
FUYIILLINICT 30 JLAVYO0dOL NYId

D.J,.swbv Se 3y, Vil




Tt = HO:

11 ey
1BIYLIDA
L e —— o R e -
nisnuaz ‘uy disiy
orL | L1
e et | zsi | o | w0 a | w oot | 1 nqje3
‘usoffiw 1% uy disin
€0 | 0E0
e10daa 0§
W
INep | edy | peaS | egy | - - % % % % % = | owNAf % % % % % Im$  Jusaioq D
oy 2 e | W] 9 I 9 dm Tm M u 2 L mpiupwed taqoad | eounsasd | -ugpe | wiled 78891 OSI N2l S 1§
=) =] =) 1 . R i -
T Fle ols c| Els ol 218 2B sle 5. 2| 2k =1 ol 218 _15 =& o g EARpa . ynens | 1-889r1 OSI NI S wuoguod
m 57 m m = e |l 5 ZI= £El8 M - E W | .m 2 W 3|8 = 0 g1, & M 2|2 & ded BaULUEpE Inguiens eaunsad | euenjos) 1ens wp nugwed
gis g = ele. |2 5|8 215 £§|2a & glg 8|2 & & - & 2l
mmmmmm mmapmam”ummmme m:mw..n._.m 2 |2 mawm%ﬁ_z wqog “grea) esnuepy vazuARL)
R w B a = g i m. NENZOfnULI
TTOT90'E0 © ¥ eupuua) suey efiofey os1ouss ey slugey Smag
TTOT90C0 - o Indaou TU'S LNV ANIG NI, F§  fesoy weinsoxg
FILVALIS AQ ITHINVTL WHOINOD elizog
puy prf60€91§ 40 PRIV rustueg

TS WINOY4 ANIE NHONT "O'8

2'av ‘E6 “HN 4FILNI0AIH IN0-H 'HLE ‘avey @ ﬁ m HD\HDnﬁéom 4@




ANEXA 2



€/€0°10-401-0Od

1 SVHLIWNG BuuoD juesoge
LvAYY eeuges By Jojeloqe) o

: . —T— 09
+ m t + os |
&
! 1
- . org
[ ]
B
[=]
| ! .m.
T T DES
E)
) — Y 14 _
|
+ o
‘ _
_ _ _ ! B e e D e
|| - Z2's) 8'GE g8'v6L 061¢C } Qd
06 09 CL 09 05 OF DE QZ O O
FrEITIT RV Y IVI YN E R LS 22 R R S e S S S T SR e S 2 L L L St b
adep yym uopeuea [94] [B] [6] (6] yidaq
sjwy Asusisuogeswiouepe ¢
na agyjonserd ap M w w wi EawWouepyY
Jojepuyy & 1§ yieplwn efeuep
| PEPPTTEIrTee PRIt e PYTTITERASY PR AL LSS 2R R 2 L L2 S22 2L S a L s s

£10Z'¥0°8L/EZLZ ON INY/U Iny - Aojeloqe| pazuoyiny/iezuoine Jojesoqe - 28 - L/EL6L SVLIS O Buipsoooy/uLajuoD
HLd3d HLIM NOILVIMYA SLIWIT AONILSISNOD ONV INILNOD FUNLSION / VAWIONYAY ND ALVLIOILSYId 30 HOTESLUWN VIS IlyLliamn VILvIHYA

\\\\\\\\\\\.\m\\ " "oU 1HOd3Y SISATVYNY / "iU YZITYNY 34 NIL3TNE

vavh
vivoSIwIL E6 LOOE
| 4 :"ou Buuogyiu [e104 Z *dN NENVE 4THVIIL HLS %
60£91€ 40 'peiy ITuS vavo 'o's



g/l ‘bed £L/20°10-L01-Od

6 0001 P

0001 ewnsg
00 9¢l 9¢L JabeL

gt 0'9c 092 £90°0

9'8¢ 8ct 82 SZL0

¥'L9 L've L'Vve 0S2°0

L'98 o<cL o<cL 0050

L'86 L) Ll 000°L

S3A8IS U0 paujetwwsas Aguenb B8'66 20 €0 0002
a)s ad gsewel sjEjRUED - YY) 0001 00 00 000’
SaABls 8Ly Jo J8jBWelp 0'00L g0 00 0000}
Jojayis Jojuniydo apunisuawip -'p 000t 00 00 000°02
[euajew paup Jo ssew [ejo} 0'00¢ 00 00 000°0L
JEOSN [EUSIEW BIE0) BSEW - Puy (%] (%] [6] [wuw]

*m *w . ;
00l Ty 001, w P

€102 ¥0'8L/EZL2'ON TNy Ny - Aiojesoqe] pazuoyiny/jezuoine JojeloqeT - 2-889¢1 0S| N3 HS o) Buipioody/uuojuo)
ONIATIS A STIOS 40 SISATYNY 3ZIS 3T0ILEVA/AININYID YAOLIW Nild HOTIMNLNYWYd ILLY LIZOTNNYYO VIHYNINGIL3A

§\\ % "ou LHMOd3N SISATVYNY / U YZITVYNY 3d NIL3TNE

vavD
L eqold vHvDSIWIL £6 L OOE
L 4 :ou Buuogyu fejo4 2 ‘dN NAdVE LIVVUL ‘HLS
60€9LE 42 'pRuy qdE vavd ‘O°'S




£rg "bed €4/20°1L0-101-Od
aljew Smeid 99
noo|liw Sweld  JOW
a1 Sujeld 494

Smaid 19 alew jeld 180
uew unoojg oq asew disiy eso npojiw jeld  ISIN
unaolg og npojlwdisiN =~ esi uy jesd 1S4
% 00} [BjoL Siugaojog 00 uy disiN BSd jeld S
assisolb disiN es enbiy 19
apeo) asaisoub auy
unjuewegd unpuegwed unjuguied
% 0 - 19
o 88 -eg - — e —
AIEL 18 [wiw] se)ewwe)p s8] p0]|8jnaRued jnysWweIq O
%0 =10 ' : @
0000l oot'9 0007 000°L o£90 00Z'0 00L'0 €900 0200 0100 £900°0 200°0 L00'0 m
%0 - 19N "_ t L | t 0oL g
%0 =494 { 1 v g ._ t ooz S
% 6 - €S0 i ! 00E §
| [ ] 1 . ®
- ﬂ L v b ° cq S
% 9E SW H 4 1 . 3
%ty -esd : 005 g3
1 | 005 3
»eh o 189 0 i 0 0 ] o €
%0  -ISW 0 0 0 ] i P
%0  -isd __ I I 0 [ ] ] 008 5
% 0 -0 Y CH L I Y | o u . 000t mw.,
1O 194 esd BSW BSd IS0 IS isd 12 =
|
} eqoid | aAINd JujBswolnuely) / adljswolhuelb 1aiinqLgsip ewelbeiqg

| 4 ou Bupogyu feio4
60E9LE 4D 'pesy




D JUeloqE]

ELL0°L0-10L-Od

ESWL - ANVS WNIG3W aNY 3Nid / NIDOTMIIN IS Nid dISIN

(gbae 1% jesd) ouy unjuewed

S

| BEqoid
L 4 :ou Bupogyu lelog
60€9LE 4D ‘pauy

| :10je108] Jo8

Dok

1]

{disiu ®

1§ S1eyd) asejnuesh unjugwed -
L =]
(2]

o o9
2

{disiu 15 sojeid nes sojfse .m Lo

Suerd) apuw umugwed =
9 3

- o

4

IdAL 0S8 / LNYINYd SHINNNIA
[ o E— = —_—
(i ww £90°0 > auy ijaed 00l
_ 146 To] 0
_ Ll 199 101846 1015

. 1 | 9 9IS 1§18 1S19
| | ] | 1546 15
/|

/| ssiastes e
egisibes 1516es
+ n ‘
__ |
12
egisesi
L 7 esioesiB Ige=ib
\\ ~ s | ‘ v
o |~ 1 Ww £9" W Z Ww Z* W £90°0
| e Ist 7 - §1eld -disIN
1 \\ _
| T 18 . | 1S _
<] al oL e or [+ o oL ] 06 o "
[%] ww €900 > p 3uy 1hued | S00Z/2-889% 1 OSI N3 HS

IMNLNVYINYd ¥VIIdISVIO




proiectare &consultanta  Arad CP 310133 KAKUJA IDAN FRANCISC, KAKUJA MARIA

l STACONS bulevardul Decebal nr. & MEMORIU DE PREZENTARE
g teedor 731836131 P.U.Z. proiect nr. :22/2021

CAPITOLUL |

® MEMORIU DE PREZENTARE

Cadru continut GM 010 /2000

'@ 150 9.009 stacons_arad@yahoo.com
b wWww.slacons.ro pagina : 1
J02/144/1997 CUl: RO 9330282



bulevardul Decebal nr. 6

] STACONS
a proiectare &consultanta Arad CP 310133

lefefon; 0731836131

MEMORIU DE PREZENTARE
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P.U.Z. proiectnr. :22/2021

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC, KAKUJA MARIA

Denumire lucrare; INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTA
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, C.F. nr. 316309 Arad
Proiectant general: 8.C. STACONS S.RL.

Proiectant de soecialitate  arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect: 22 /2021

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in mun. Arad, str. Dr.Teodor Botis, nr. 1, C.F. nr. 316309 Arad.
Beneficiarii sunt proprietarii imobilului inscris in:
C.F.nr. 316309 Arad, nr. Top. 1569/1/3/27/1/2/1, cu o suprafata de 700 mp.
Municipiul Arad este in continu dezvoltare de zone rezidentiale pentru locuinte unifamiliale. in interiorul
orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel exista o cerere larga de
terenuri pentru locuinte, situate cat mai aproape de Arad. Existenta utilitatilor favorizeaza extinderea zonei
rezidentiale spre periferia orasului.
Prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

~ identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata

— organizarea retelei siradale, extinderea circulatiilor — carosabil si pietonal,

legatura cu drumurile din zona

— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse

— modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT

— dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona

— se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 786 din 23.04.2021.
S-au respectat cerintele din Studiul de Oportunitate nr.32 din 30.09.2021
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S-a emis Raportul Informarii si consultarii publicului Etapa a 2-a;

01.03. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

PUG Arad Plan Urbanistic General ARAD

Legea nr. 350/2001 Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare,

H.G.R. nr.525/1996 Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism republicata cu compietarile si modificarile ulterioare (HGR
nr.855/2001 - MO nr, 856/2002, Partea l).

OMLPAT nr.21/N/2000 Ghidu! de aplicare al RGU

OMLPAT nr.176/N/2000 Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ

OMDRT nr, 2701/2010 Metodologiei de informare si consuliare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Legea nr. 307/2006 Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificarile ulterioare

Legea nr. 265/2006 Protectia mediului, prin aprobarea OUG nr. 195/2005

Legea nr. 315/2004 L egea dezvoltarii regionale Tn Romania republicata cu completarile si

modificarileulterioare,

Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.

Legea nr. 33/1994 Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu

completarile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991 Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

0.G.nr. 43/1997 Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile

ulterioare.

OMS nr. 119/2014 Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

H.G.R. 382/2003 Normelor metodologice privind exigentele minime de confinut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.

Legea nr.575/2001 Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectjiunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Legea nr. 7/1996 Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/ 1995 Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile

ulterioare;

Legea nr. 82/1998 Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernuluinr.43/1997 privind

regimul Juridic al drumurilor;
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I — STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
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P.U.Z. proiect nr, :22/2021

Legea nr. 107/ 1996 Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 Legea privind Codul Civil,republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

GM-010—2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;

Ordinul nr. 227/2006 Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Ordinul nr. 4221/1995 Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii

Teritoriului, Ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii si Ministrului Apararii Nationale;

HG nr. 1076/2004 Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulierioare.

Legea nr. 138/2004 Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, |a
intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E - V (Transilvania - Eurcpa Centrala).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 - 1910.
Dupa 1920 este cuprins in intravilan si cartierul Gai, impingand spre N-V limitele topografice ale
orasului.

Terenul studiat a facut parte din zona agricola limitrofa localitatii, pe amplasament neexistand forme
de organizare urbanistica cartate;destinatia a inceput sa se modifice dupa 1989, cand a disparut
sistemul CAP, IAS, etc., iar majoritatea terenurilor au redevenit proprietate personala.

In ultimii ani, accesibilitatea zonei, precum si investitiile masive, s-au concretizat printr-un interes
crescut acordat zonei.

02.01.01. Potential de dezvoltare
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale pentru locuinte unifamiliale. In
interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat, Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte, situate cat mai aproape de Arad. Existenta utilitatilor
favorizeaza extinderea zonei rezidentiale spre periferia orasului,
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02.02. Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in mun. Arad, str. Dr.Teodor Botis, nr. 1, C.F. nr. 316309 Arad.
Beneficiarii sunt proprietarii imobilului inscris in:
C.F.nr. 316309 Arad, nr. Top.1569/1/3/27/1/211, cu o suprafata de 700 mp.

Parcela studiata (avand suprafata totala = 700 mp, conform C.F. nr, 316309. Arad) este
delimitata:

la Nord —proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 303932

ia Vest- strada Agricuitorilor

la Est - proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 331666

la Sud- strada Dr.Teodor Botis

Terenul face parte din intravilanul orasului Arad, avand in prezent funcfiunea de teren arabil.
In prezent terenul este liber de constructii,
Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat,

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante.
02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

02.03.03. Clima

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica [l {conform hartii climarterice din STAS 6472/2-
83) silll {confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iama de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9/
0,12 10,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren agricol.
Terenul este in totalitate neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului.

02.03.05.Conditii geotehnice

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj geotehnic F
1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul

executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia.
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi necoezive,
Paménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si mijlocii, aflate in stare
de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este D= -0,90 m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
{pentru componenta arizontala a migcarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este
Tc =0,70 sec;

02.03.06.Riscuri naturale
In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.
l.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor:
a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoarlei terestre;
b) inundatii: ploi torentjale, topiri brugte de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de
desecare din zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de
exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;
c) alunecari de teren: eroziunea apelor curgatoare, actiunea apelor subterane, actiunea
inghetului si a dezghefului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau
declangeaza alunecari primare.
l. Tipologia fenomenelor de risc natural:
a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara
Richter; intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a
seismicitatji teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;
b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor; distrugerea
lucrarilor hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;
c) alunecari de teren: active, care se desfasoara in urma declangarii unei alunecari primare;
reactive, care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente
si se pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost infaturate, stabilizate prin
metode de remediere,
lil. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:
a) cutremure de pamaént: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieli omenesti;
b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, podurifpodete, retele tehnico-edilitare, suprafele
din intravilan i extravilan;
c) alunecari de teren: obiective afectate - cladiri, reele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri,
suprafete din intravilan si extravilan,
4, Delimitarea gi ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:
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a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada
medie de revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zon& potential inundabila;

¢) aluneciri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ca nu este expusi la riscuri
naturale.

02.04.Circulatia

Accesul spre parcela se face din strada Teodor Botis.

Starea si fraseul accesului pe parcela este in prezent relativ improvizat si necorespunzator.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 107 din 24.03.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ
.Construire locuinta" emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD ARAD SERVICIUL RUTIER

Conform AVIZ DE PRINCIPIU emis de COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC nr. ad. 24595/21/12 apr.2022 cu conditiile date.

02.05.0cuparea terenurilor
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de teren arabil in
intravilan.
In stadiul actual, datorita incadrarii functionale nu exista cladiri sau spatii amenajate.

Incinta studiata esie formata dintr-o parcela de 700 mp, in proprietatea fui KAKUJA IOAN FRANCISC,
KAKUJA MARIA , conform extras CF nr.316309 Arad.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie

Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din strada Teodor Botis.
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurca traficul.

02.05.02.Disfunctionalitati functionale

Aspectul arhitectural - urbanistic este foarte modest.
Lipsa unor servicii complementare locuirii in proximitatea terenului studiat,

02.06.Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .

02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
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02.06.03.Canalizare pluviala:
Descércarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 4816 din 17.03.2022
In vecinatatea obiectivului de pe sir. Teodor Botis, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare retele publice de apa polabila.
Are in exploatare relele publice de canalizare menajera.
Conditii:
1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimenlare cu apa si/sau
de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Apa Arad SA, cu
respeciarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare- furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintala(e) de proprietari ori
imputemicit legal si pe chefiuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operafor in avizul de Sofutie Tehnica.
3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subleran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pe str. Agricultorilor colt cu str. Teodor Botis, pana la
terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul;
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 09692101/29.03 2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in
Zona exista LEA 20kV respectiv 0.4 kV dar la distania specificala in aviz fafé de obiectivul sludiat

02.06.05. Alimentarea cu energie termica

Pe strada Teodor Botis exista retea de gaz de la care se va bransa si amplasamentul studiat.
Conform AVIZ FAVORABIL nr.213603749, 3/16/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid

02.06.06. Telefonizare

Se va racorda la reteaua stradala.

02.07. Probleme de mediu

Terenul are ca fosta categorie de folosinta de teren arabi, fara surse de poluare semnificativa; in
prezent sursa principala de poluare este vecinatatea cu strada Agricultorilor si strada Teodor Botis.
Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE cu nr.8350 din 30.05.2022 emis de Agentia Nalionala
pentru Prolectia Mediului decide | nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata
si se va supune adoptarii fara aviz de mediu, fara conditi. Se va respecta planul de mediu propus

02.07.01.Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei zona este libera de constructii.
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Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii
Verzi.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.

02.07.04.Poluarea aerului
In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe strada Agricultorilor, str. Teodor Botis.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe strada Agricultorilor,
str. Teodor Bofis .

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.

02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.0ptiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,prima etapa de
informare si consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate .
Avizul cu nr.32 din 30.09.2021 a fost aprobat in cadrul CTATU in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism P.U.Z. SI RLU AFERENT- pentru CONSTRUIRE LOCUINTA.
Astfel, se doresle realizarea unei constructii cu functiunea de locuire.
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zond, dar esle situat totodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei.
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Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.8819/618 din 05.04.2022 emis de Auloritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmaloarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz esle emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absoluta maxima de 120,46 m
(108,46 m cola absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima a
constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinate numai de speciafisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obfigatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 376 din 05.04.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 377 din 05.04.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA;

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG zona este incadrata in intravilan, UTR 54, nereglementata din punct de vedere urbanistic.
In apropiere sunt I1S- institutii si servicii, L-locuire si SP-spatii plantate, agrement si sport.

Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan, arabil si iocuinte. Este deci necesara
protejarea cadrului existent. In acest sens vor fi prevazute spatii verzi,

03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul principal auto la terenul studiat se va realiza din str. Teodor Botis, cu o latime de 3.50 m.
Se propune modernizarea strazii Teodor Botis, propus ca obiectiv de utilitate publica.
Cheltuielile pentru extinderea drumului se vor face din fonduri publice ale mun.Arad.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate i au condus
la urméatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuit,
- accesul facil, corect si cat mai direct la parcela propusa;
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spalii verzi si plantatii de aliniament cu rol de proteclie;

regim de inaliime maxim P+2E;

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru zona;
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile de edificare.
Zonificarea incintei cu propuneni se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare.
Zona construibila a parcelei va fi definita de urmatoarele retrageri:
La 2.00 m fata de latura nordica, la 4.00 m fata de iatura sudica { strada Teodor Botis }, la 20.60 m
fata de latura vestica{str.Agricultorilor colt cu Str. Teodor Botis), respectiv la 2.00m fata de latura
estica,
Incinta cu propuneri are functiunea principala de locuire. Zona construibila este marcata pe planul de
reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale si
auto, parcaje, amenajari complementare locuirii,

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea terenului propus va fi de locuire. Pe terenurile adiacente sunt constructii rezidentiale.
Se vor rezerva zone speciale pentru spalii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.
Se vor respecla normele de igiena i normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E cu o inaltime maxima a constructiei de 12.00 m.Inaltimea
maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp} | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 3537 29.9% 2837 23.9%
Zona curti constructii 5940 49.9 % 6 640 95.9 %
Cai de comunicatie si transport
rutier 1 505 12.6 % 1505 12.6 %
Spatii verzi 910 7.6 % 910 7.6 %
TOTAL 11892 100,00% 11 892 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 316309

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 700 100,00 0,00 0,00
Zona locuinta 0 0% 280 40 %
Cai de comunicatie 0 0% 80 114 %
Spatii verzi 0,00 0,00 340 48.6 %
TOTAL 700 100,00 700 100,00

[ INDICI DE OCUPARE A TERENULUI | PARCELA C.F. nr. 316309

stacons arad
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POT existent 00,00%
propus 40 %
existent 0.00

Ccut propus 1.2

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitali se vor realiza din fondurile beneficiarului,
prin racord la utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteava de apa a locaiitatii de pe
str.Agricultorilor. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa
sifsau canalizare se va face de catre agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie -

contractare - fumizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de proprietar ori
imputemicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

03.06.02.Canalizare
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera.
03.06.03.Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.

03.06.04.Alimentarea cu energie electrica
Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

03.06.05.Alimentarea cu energie termica
Pe terenul studiat nu exista refea de gaz. Parcela va fi racordata la reteaua de gaz existenta pe
strada Teodor Botis.
Conform AVIZ FAVORABIL nr.213603749, 3/16/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ gnid

03.06.06.Gospodarie comunala
Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede
colectarea selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.
Dupa colectare, toate deseurile vor fi fransportate la depozitul de deseuri corespunzator de calre o
firma specializata,

03.07.Protectia mediului

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile
de protectie necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor.
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03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfagoara activitali astfel incat sa se
produca gaze sau alte substante toxice ce pot periclita —in combinafie cu precipitatiile —calitatea
apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :
Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :
Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de funcliunea
propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto - strada
Agricultorilor - dar se incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea acestora s-au prevazut
spatii verzi {perdele de protectie) pe toate laturile parcelei.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :
Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la
riscurile natural se vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
l. Cutremure de pamant:
a)precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de
inaltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezisten{da a cladirii, sisteme de
fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii,
terenurile non aedificandi;
Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a
{arii, in zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.Judeiul Arad se afla in zona a
D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timig
(conform Planului de analiza $i acoperire a riscurilor — Judeful Arad, 2011 si a normelor
metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001). Cutremurele de pamént, localizate in
zona Banat, sunt considerate a doua ca importantd dupa cea vranceana, datorita faliilor existente
in interiorul placilor tectonice. Zona are o activitate seismicd continua de intensitate medie, cu
perioade de revenire mari dar inconstante, producandu-se cutremure de fip intraplaca. Seismele
sunt de suprafata, cu adancimi ale surselor de 5-20 km, afectand puternic zone restranse in jurul
epicentrului de cca 5-10 km. Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92,
situeaza Aradul in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de
ani.
Amplasarea constructiei propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994,
astfel constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.
Clasa de importanta Il sau IV
Categoria de importanta este ,C" sau “D"
- POT (procent de ocupare a terenurilor} nu va depasi 40% si CUT maxim 1.2;
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Retragerea fata de frontul stradal ( sud ) va fi de min 4,00 m;

- Retragerea fata de limita de proprietate din nord va fi de 2.00 m;

- 20.60 m fata de latura vestica(str.Agricultorilor colt cu Str. Teodor Botis);

- 2.00 m fata de latura estica;

- Regim de inaltime maxim P+2E;

- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:

- infrasturctura formata din fundatii continue din beton armat sub zidurile portante de rezistenta

- suprastructura formata din stalpisori, centuri si grinzi din beton armat si panou de umplutura din
Zidarie ceramica

plansee din beton armat

acoperis tip sarpanta sau terasa circulabila/ necirculabila

b)precizari cu privire la proiectarea §i construirea antiseismica se regasesc in cadrul

prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 gi Ordonanta Guvernului nr. 20/1994,
republicata.

Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismica
a constructiei. Astfel se va urmari;

- alegerea unor forme favorabile in plan §i pe verticala pentru constructie gi pentru structura ei de
rezistenta

- dispunerea i conformarea corecta a elementelor structurale si a structurii in ansamblul ei, a
elementelor de constructie nestructurale, precum si a echipamentelor gi instalatjilor adapostite de
constructie

- evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre cladirile alaturate,
intre elementele structurale si nestructurale .

- construciia va fi inzestrata cu rigiditate laterala suficienta pentru limitarea cerinfelor seismice de
deplasare.

- proiectarea va avea ca obiectiv esenfial, impunerea unui mecanism structural favorabil de
disipare de energie (mecanism de plastificare) la actiunea cutremurului de proiectare.

- fundatiile si terenul de fundare vor prelua, de reguld, eforturile transmise de suprastructura, fara
deformatji permanente substantiale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale
rezistentelor dezvoltate in elementele structural

- la execuia constructiilor se vor introduce in opera materiale cu proprietétile celor prevazute in
proiect, calitate atestata conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executie in
masura s asigure realizarea in siguran{a a parametrilor structurali prevazuj.

- in exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare $i de intrefinere, care s&
asigure pastrarea nediminuata a capacitafii de rezisten{a a structurii

- starea constructiei va fi urmarita continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradari
si a elimina cauzele acestora.

In proiectarea si construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in
vigoare P 100/2013 i Ordonanta Guvemului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:
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Bazinul hidrografic Mures este situat in pariea centrald si de vest a Romaniei. Raul Mures
izvoraste din Carpatii Orientali (Depresiunea Giurgeului), Muntii Hagmagul Mare, iar suprafata
bazinuiui hidrografic este de 28.310 km2 (11,7% din suprafata tarii). Pana la granita cu Ungaria isi
desfagoara albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai lung dintre raurile interioare ale {arii .
Administratia Bazinala de Apa Mures estimeaza ca in districtul de bazin hidrografic Mures sunt
expuse riscului fa inundatii la viituri cu debite avand probabilitatea de depasire de 1 % suprafete
insumand circa 209 500 ha §i peste 155 000 locuitori din 120 de localitati. Conform metodologiei
privind vulnerabilitatea la inundatii existente la Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor (INHGA) si a calculelor urmare a acestei metodologii - 5 clase de vulnerabilitate — b.h.
Mures se situeaza in clasa | (maxima) de vulnerabilitate. (Memoriu de prezentare la Planul pentru
Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro
Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de
inundatii, Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt
interdictii de construire,

b) definirea mijloacelor de protectie §i a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, intrefinerea gi redimensionarea refelelor existente;

Mijloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afluentii (din zona de interes
studiata) acestora cuprind:

- lucrari hidrotehnice cu rol de aparare impotriva inundatjilor

- consolidare diguri/maluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de aparare/ suprainaltare

- zone de protectie ale malurilor

- consolidarea canalelor marginale

- reamenajari de drumuri {drumul de exploatare)

- profilarea de canale marginale pentru evacuarea apelor meteorice de siroire

plantari de arbusti

c¢) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului
Mures.Conform Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediului, la
momentul actual ucrarile de aparare sunt in stare tehnica buna si sunt corect intretinute. Digurile
din intravilanul oragului se continua si in extravilan, constituind finii de ap&rare de interes natjonal.
(Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan,
2015, www.primariaarad.ro).

O serie de masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condiliilor de construire se
regasesc si in ,Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in bazinul
hidrografic Mures” (PPPDEIbhM) ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundatji,
deoarece cunoscand cauzele producerii fenomenelor de inundatie si aria de propagare a acestora
propune masuri de localizare, reducere sau preintampinare a efectelor inundatjilor.

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masurile nestructurale exisiente in bazinul hidrografic Mures, sunt urmatoarele:
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- dezvoltarea de sisteme informationale de avertizare si prognozad a viiturilor si a sistemelor
decizionale de acliune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;

- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra
caracteristicilor, duratei si momentului producenii viiturii;

- elaborarea sifsau actualizarea de regulamente, planuri de actiune operativa si modele de
interventie pentru diverse scenarii de viitura, precum si de sisteme de cooperare cu apararea civila
si populatia;

- Plan bazinal de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor, secetei hidrologice, accidentelor la
constructii hidrotehnice si poluérilor acidentale si Planuri judetene de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice si poluérilor
accidentale.

{Memoriu de prezentare la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor inundatiilor
in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

d) precizarea conditiilor de amplasare i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT)

La alcatuirea sistemului constructiv se vor lua toate masurile necesare {hidroizolatie suplimentara,
realizarea unei tipologii de infrastructura pretabila pentru terenurile aflata in zona cu risc de
inundabilitate, stabilirea cotei £0,00 fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de
inundare a spatiilor, efc.)

e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari,
regularizarea cursurilor de apa

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire,
se vor lua masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei.

f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus are funciunea de construire locuinta.

lil. Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren-
zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin
urmare nu este interdictie de construire. Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate la
construire sun zonele Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova.

b} delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Potrivit legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren
Zonele cu gradul cel mai mare de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat,
Buteni ridicat, Dieci - ridicat, cele cu grad mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut
orasul Lipova scazut — mediu.

c) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv,
regim maxim de inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel,
POT;
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Din punct de vedere totpografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre
doua puncte masurate fiind de cca 40 cm. Avand in vedere faptul ca suprafata este aproximativ
plana, fiind zona de campie nu exista riscul alunecarii de teren. Sistemul constructiv va fi unul in
conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a mentionat in subcapitolul Reglementari urbanistice
specifice zonelor de riscuri natural Cutremure de pamant.
d} definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor {plantari, ranforsiri)
Fixarea si stabilizarea ferenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii
alunecarilor de teren. Lucrarile de amenajare pot fi
- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in pariea din deal a
garduletului se formeaza o mica platforma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile
silvice corespunzatoare conditiilor locale;
- biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu:
constructii transversale,
imbracaminti biologice constituite din plantatii silvice {impaduriri si uneori inierbari);
- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete,
e) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Criteriile de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care
se va comanda in faza de construire si se vor lua masurile necesare pentru gasirea solutiilor
optime de fundare.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare & orasului.

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor
Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede
colectarea selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.
Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o
firma specializata.
03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.
03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi
Perimetral se propun perdele de protectie, cu rol de filtrare suplimentara a aerului si ecranare
fonica. In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .
03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Nu este cazul.
03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca
la final sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.
03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.
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03.07.13.

Eliminarea disfunctionalitatilor

Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente,

privind :

a. caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse;
racordarea la strada Teodor Botis se va realiza din fondurile beneficiarului.

03.08. Obiective de utilitate publica

03.08.01.

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unui acces stradal la parcela se
impune rezervarea suprafetei de teren necesare, conform planselor anexate prezentei
documentatii. Eliberarea autorizatilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.
Accesul principal auto la terenul studiat se va realiza din str. Teodor Botis;

Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar.

Lista obiectivelor de utilitate publica

Accesul rutier la obiectivul PUZ se va realiza din strada Teodor Botis.

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa
potabila, canalizare menajera si pluviala, gaz).

Amplasamentul nu se afia in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul
lucrarilor de decapare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri
lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea
nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, proprietate privata a persoanelor fizice ; Kakuja loan Francisc
si Kakuja Maria.
In zona studiata, exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor

F@ 150 3.001

L amty

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementata:

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 54
ZONA FUNCTIONALA:
L 54 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE IN REGIM [ZOLAT

SUBUNITATI:

L 54 - LOCUINTA INDIVIDUALA P/P+1/P+2E
Cc54 -DRUM ININCINTA - PRIVAT

Cc54a - DRUM PUBLIC

Pg - ZONA PARCA.)
PP - ALEI PIETONALE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

Drumul din incinta nu va trece in domeniul public, este un drum privat.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta arabil,
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04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
In momentul de fata zona studiata nu este reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care
este binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (locuire) a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de accesul auto la parcela, amenajarea de spatii
verzi si realizarea cadrului necesar demararii invesitiei propriu-zise,

04.03. Prioritati de interventie

Realizarea accesului auto la teren va fi prioritar in demararea invesitiei, acesta fiind urmat de
construirea efectiva a locuintei si amenajarea peisagera a parcelei.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Propunerile prezentului PUZ nu constituie probleme pentru terenurile invecinate . Se propune a se
asigura o fzolare fonica si vizuala pe parcela prin perdele de protectie din vegetatie inalta.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea accesuiui la parcela, a infrastructurii edilitare
precum si prin faza urmatoare de proiectare (DTAC) se va avea in vedere echilibrul intre
personalizarea dezvollarii parcelei si mentinerea unei unitati si calitati urbanistice si arhitecturale a
zonei.

intocmit, sef proiect,
i arh. Dorin C

'@ %00t | stacons arad@yahoo.com
34 www.stacons.ro pagina ; 20

J021144/1997 CUI: RO 9330282



|' STACONS RU'?gglg%ﬁcﬁba' nr. & REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consultanta ke : KAKUJA IOAN FRANCISC, KAKUJA MARIA
| E telefonf0731636131 PUZ proiectnr. : 2212021

CAPITOLUL |l

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010 /2000

o
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

S1. Reguli cu privire |a pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
S2. Reguli cu privire la sigurante constructiilor i la apararea interesului public

Ill. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

S2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
S5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
Unitati, subunitagi functionale

V. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
1.Generalitati
2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrut unitatilor:
3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

VI. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea tefitoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriuiui.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau loate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. -
CONSTRUIRE LOCUINTA; UTR nr.54 conform PUG aprobat.

. PRINCIPII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme fehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a leritoriului, planurilor urbanistice, precum si a requlamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a conslructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafaté de 700 mp, identificata in prezent
prin C.F. 316309 Arad, situat in teritoriul intravilan al municipiului Arad, U.T.R. 54, str. Teodor Botis, nr.1.

Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate . Avizul
cu nr.32 din 30.09.2021 a fost aprobat in cadrui CTATU in vederea elaborarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. SI RLU - CONSTRUIRE LOCUINTA

Astfel, se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de locuire.
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zond, dar este situat totodata departe de
aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionar, faciliteaza realizarea investitiei.

Art.2 - Domeniu de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor,
amplasate pe orice calegorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
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il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan
Aulorizarea executarii consltructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din exiravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.
Autoritatile adminsitraliei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectale conslructiilor, spre a evila prejudicierea aclivitatilor agricole.
Nu este cazul.
Art.4 - Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea execularii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism.
De asemenea, autorizarea prevazula se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obieclive:
- completarea zonelor cenlrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.
Art.5 - Suprafete impadurite
Autorizarea execularii constructiilor si amenajanilor pe terenuri cu destinalie forestiera esle interzisa. In mod
exceplional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autonza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafele cat mai mici din cultura foresliera.
Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.
Delimitarea pe judete a terenurilor cu deslinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului.
Art.6 - Resursele subsolului
Aulorizarea executarii constructiilor definitive, allele decal cele industriale, necesare exploalarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse idenlificale ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea execularii constructiilor industriale necesare exploatari si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de caire consilile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul organelor de siat
specializate.
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In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui sludiu de impacl aprobat conform legi.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al presedintelului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respeclive impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafala si subterane, de respectare a zoneleor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de caplare a apelor.
Autorizarea execularii consltructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimileaza de catre auloritatile administratiei publice judelene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialilate ale administratiei publice.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii construcliilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, maieriale utilizate, invelitoare, paleta cromalica
efc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalle zone
protejate, de interes nalional, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectie Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajaril Teritoriului,

Consiliile judelene vor identifica si vor delimita, in functie de parlicularitatile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesila protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediutui natural si a echilibrului ecologic.

Art.9 - Zone construite protejate

Autorizarea execularii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerutui Culturii si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea execularii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural conslruit, de interes
local, declarate si delimitale prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea execultarii lucrailor de constructii, care au ca obiectiv cercelarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii,

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
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Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceplia acelora
care au drept scop limitarea efeclelor acestora, esle interzisa,

In sensul prezentului regulament, prin riscuri nalurale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscaloare,
lerenuri mlastinoase, scurgeri de lorenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Nu este cazul.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicalie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. {1) construcliile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin nalura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriitor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industrillor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art.13 - Asigurarea echiprii edilitare

Autorizarea execularii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun chelluieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administraliei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficieaza de fonduri de la bugeiul de stat este interzisa.

Autonzarea executarii constructiilor poate fi conditionala de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuaril, in parte sau lotal, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor la retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului (canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, etc.).

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari (alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala, gaz).

Art.14- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea execularii constructiifor se face cu condilia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
funcliunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o funciune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
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Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localilatii sunt prevazute in
anexa nr.1 la regulamentul general de urbanism.

In PUG zona este incadrata in intravilan, UTR 54, nereglementata din punct de vedere urbanistic.

In apropiere sunt IS- institutii si servicii, L-locuire si SP-spatii plantate, agrement si sport.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta arabil.

Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a lerenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 1.2

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a leritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrailor de utilitate publica se face pe baza documentaliei de urbanism sau de
amenajare a teriloriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Teodor Botis, cu o fatime de 3.50 m;

lIl. CONDITII DE AMPLASAREA SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
S1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.17 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism.
Pozitionarea pe parcela a constructiei va asigura o orientare cardinala optima,
Se recomanda amplasarea spatiilor de depozitare, tehnice sau anexe spre Nord, in timp ce spatiile de locuit
sa beneficieze de insorire pe mai multe laturi, evitand orientarea exclusiva catre Nord.
Art.18 - Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pol autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

constructi si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de inlretinere si de exploatare.

parcaje, garaje si stail de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, reslaurante efc.);

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, litei sau alte produse

petrolilere, relele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acesl gen.

In sensul prezentului regutament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasille
de prolectie. Autonzarea execularii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitale conform legi.
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In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: camine penltru organizarea de sanlier, camine de garnizoana.

Autorizarea execularii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitale
conform legii.

Art.19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

~ constructii si instalalii aferente cailor navigabile, de servire, de intrelinere si de exploatare;

— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la sigurania navigatiei;

— constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
cladiri, conslructii hidrolehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucran similare;

— traservari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducte de presiune {apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de lelecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

— adaposturi de iarna pentru nave, slatii de alimentare cu carburanli si resurse de energie;

— instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalalii de evacuare a apelor reziduale sau de
alla natura;

— aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.
In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se inlelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor

interioare navigabile sau polential navigabile.Zona fluviala se stabilesle de catre aulorilatea de slal
competenta, potrivit legit. In porturi, zona caialor navigabile coincide cu incinta porluara.
Nu este cazul.

Art.20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea

Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizu! Ministerului Transporturilor:
— conslructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii linillor de cale ferata;
— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatier,
— instalatii fixe pentru tractiune electrica;

— instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie aulomat, telecomunicatii, fransmisiuni de date si
constructille aferente aceslora.

Construcliile care se amplaseaza in zona de proleclie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastruciurii feroviare se inlelege fasia de leren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonet cadastrale C.F.R., de o parle si de
alta a caii ferate.

Lucrarile de inveslitii ale agentilor economici si ale inslitutiilor publice, care afecteaza zona de proteclie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societalea Nalionala a Cailor Ferale
Romane" si al Minisierului Transporturilor, si anume:
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cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

— subtravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

— amplasarea oricaror constructii, depozile de materiale sau infiintarea de planialii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare,

- efecluarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de conslructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanielor inflamaabile, explozibile, carburanlilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
Cedarea, transferul, ocuparea lemporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in
exiravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Art .21 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii construcliilor in vecinalatea lerenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

Art . 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de fasia de protectie
a frontierei de stat, catre interior.

Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de conirol pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pol amplasa cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respeciarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul.

Art.23 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- in cazul zonelor construite compacl, constructiile vor fi amplasale obligatoriu |a aliniamentul cladirlor
existente;

refragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenla si caracterul
fronturilor stradale.
In ambele siluatii, autorizatia de conslruire se emile numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanla

masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobal conform
legil.

In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirea va fi amplasata retras fata de aliniamentul stradal cu o distanta de 4,00 m, pastrand
aliniamentul propus in zona/ pe strada;
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Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Aulorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

— distantele minime obligatorii fala de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
~ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri
Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru
interventii pe minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.
Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza in zona edificabila propusa la distanta de
2.00 m fata de latura nordica, la 4.00 m fata de latura sudica { strada Teodor Botis ) 12 20.60 m fata
de latura vestica(str. Agricultorilor colt cu Str. Teodor Botis), respectiv la 2,00 m fata de latura estica;
Incinta cu propuneri are funciunea principala de locuire. Zona construibila este marcata pe planul de
reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale
si auto, parcaje, amenajari complementare locuirii.

52 - REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.25 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitali de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita inlerventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament,
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Accesul principal la parcela se va realiza prin amenajarea acestuia din strada Teodor Botis.

Parcela va avea asigurat acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor,

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru inverventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentry trafic greu, Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracleristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art.26 - Accese pietonale
Autonzatia execularii constructillor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si deslinatiei constructiei.
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In sensul prezenlului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: troluare, strazi pietonale, piele pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprielate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietale privata gravate de servitutea de Irecere publica,
potrivit legii sau obiceiulut.

Accesele pietonale vor fi conformate aslfel incal sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecla, in loate situaliile, prevederile N0512001, privind accesut persoanelor cu handicap.

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie elecirica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,

pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

— realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de prolectie a
mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasla se va realiza.

Pentru celelalte calegorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin, (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacilatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi relele.

Terenul propus a intra in domeniul public se va receptiona dupa realizarea infrastructurii propuse.

Prevederile alin. (2) si {3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile

unde nu exisla retele publice de apa si de canalizare.

Parcela care face obiectul PUZ se va racorda la reteaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteaua de canalizare menajera si gaz.

Art.28 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitale a retelelor edilitare publice se realizeaza de calre inveslitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantaii de aliniament, pe elemente de fatad4 ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
Montarea retelelor edilitare prevézute se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulafjei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a condiiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operativa a poziiei retelelor edilitare in plan orizontal gi vertical, in scopul
executérii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare se executs, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modemizare/ reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritafilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.29 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de lelecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. {1) si {2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ,
Canalizare menajera propusa
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
Canalizare pluviala propusa
Descarcarea gravitational3 a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana la
deversarea in reteaua pluviala stradala.
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 4816 din
17.03.2022
In vecinatatea obiectivului de pe str. Teodor Botis, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare retele publice de apa potabifa.
Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Conditii;
1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ia sistemele publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA.
cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare- furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintatafe) de proprietari
ori imputernicit fegal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2.Conditile generale privind asigurarea utifitatilor publice de apa si canalizare la obfective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3.Prezentul aviz nu ting loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Pianului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care s afecteze
amplasamentul;

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 09692101/29.03.2022 emis de E-DIS TRIBUTIE BANAT,
in zona exista LEA 20kV respectiv 0.4 kV dar Ia distanta specificata in aviz fata de obiectivul studiat.
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Alimentarea cu energie termica
Pe strada Teodor Botis, exista retea de gaz de |a care se va bransa si amplasamentul studiat.
Conform AVIZ FAVORABIL nr.213603749, 3/16/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid

Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala.

S4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.30 - Parcelarea

Nu este cazul.

Art.31 - Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate sia
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceplie de la prevederile alin. {1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Regimul de inaltime propus este P+2E cu o inaltime maxima a constructiei de 12.00 m.Inaltimea maxima se va
corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructillor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Fatadele laterale si posterioare se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea.

S85. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art.33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniuiui public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilesle prin
autorizatia de construire de calre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legil.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament.

Corespunzator cu tipologia functionala, se vor asigura 2 locuri de parcare pe teren, care face obiectul PUZ.
Art.34 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalii verzi si plantate, in functie de
deslinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Spatiile verzi vor insuma minim 20% din suprafata parcelei.

Se recomanda plantarea unor perdele de vegetatie pe conturul limitei de proprietate pentru minimizarea
efectelor de poluare fonica si filtrarea naturala a aerului.

Art,35 - imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor calegorii de imprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul
(terenului)trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m.

Se recomanda imprejmuiri transparente de tip plasa metalica bordurata cu eventuale dublari cu vegetatie
pentru protejarea fonica, vizuala si filtrarea naturala a aerului.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal se identifica urmatoarele tipuri de unitati functionale:
A. L. Zona pentru Locuinta
Activitati de tip permanent in sistem individual, cu regim de inaitime maxim P+2E.
B. T.E. Echipare edilitare

Tipuri de retele - apa TEa
~— canal menajer TEmM
— electric TEe
- gaz

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L. Zona pentru locuinta

1. GENERALITATI:

Pentru a identifica cu usurintd prescriptiile §i recomandarile requlamentului local de urbanism (R.L.U.) aferente
P.U.Z se propune clasificarea teritoriului aferent U.T.R. intr-o singura subzona identica cu zona initiala, avand
700 mp.

Pentru aceast zona urban s-au intocmit fige cu prescripfii i recomandari cu privire la regimul de amenajare
instituit in zon&, dupa cum urmeaza. Aceste prescriplii completeaza, detaliaza si localizeaza prevederile
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generale pentru zonele i subzonele cu caracteristici similare pentru care sunt formulate 5l aplicate prescripfji

identice,

Functiunea principala in zona este cea de locuire.
Lotul respect prevederile din HG 525/1996 privind suprafata, frontul la strada, asigurarea accesului si a
tuturor utilitatilor necesare functionarii, conform P118, etc.
Cladirea/Cladirile se prevad a fi de tip izolat.

intreaga zona se recomanda a fi protejata perimetral de imprejmuiri transparente din plasa metalica bordurata,

cu plantatii de aliniament sau perdele de vegetatie.

Date de recunoagtere
Suprafata teren
Functiunea dominanta:
Delimitare :

700 mp
Locuire

la Nord —proprietate privata, identificata prin C.F. nr, 303932
la Vest- strada Agricultorilor
la Est - proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 331666
la Sud- strada Dr.Teodor Botis
Tipul de proprietate asupra terenurilor
Domeniu privat, terenul pentru funciunea dominant- Locuire.
Domeniu public - terenul aferent accesului carosabil la parcela
Bilan{ teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) |( Procent (%)
Teren arabil 3537 299 % 2837 239%
Zona curti constructii 5940 49.9 % 6 640 99.9 %
Cai de comunicatie si transport
rutier 1 505 12.6 % 1505 12.6 %
Spatii verzi 910 7.6 % 910 7.6 %
TOTAL 11 892 100,00% 11 892 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 316309
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 700 100,00 0,00 0,00
Zona locuinta 0 0% 280 40 %
Cai de comunicatie 0 0% 80 11,4 %
Spatii verzi 0,00 0,00 340 48.6 %
TOTAL 700 100,00 700 100,00
'@ o1 | stacons arad@yahoo.com
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INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 316309
POT existent 00,00%

propus 40 %

existent 0.00
CuT propus 1.2

2, UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULU!I DIN CADRUL UNITATILOR:
Utilizari principale permise :
Corp de constructie pentru locuire {individuala), cu regim de inaltime maxim P+2E
Utilizari complementare permise :
~ acces stradal , modemizare drumuri existente de exploatare, parcaje, platforme betonate
- spalii plantate, sport, agrement
— echipare edilitara

Utilizari interzise :
- dotari industriale
— piata agroalimentar;
~  unitati de productie industriala;
— crematorii;
— cabinete medicale care au si séli de tratament gi operalii {nepermitandu-se amplasarea de crematorii)
fac exceplie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de tehnica dentara;
~  alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU
Utilizari complementare interzise :

nu este cazul,
Utilizari permise cu conditii :
nu este cazul,
Interdictii temporare de construire;
nu este cazul.
Interdictii definitive (permanente) de construire:
— Nu este cazul.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

si protejarea patrimoniului natural si construit:
Conform DECIZIE! ETAPEI DE INCADRARE cu nr.8350 din 30.05.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita

evaluare adecvata si se va supune adoplarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta
planuf de mediu propus.
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Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa cu toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 376 din 05.04.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 377 din 05.04.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul,
Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
Asigurarea echiparii edilitare
Functiunea este permisa cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua, partial sau total, lucréri de echipare
edilitara.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunea propusa este in acord cu cvartalul de locuinte delimitat.
Procentul de ocupare a terenului
POT maxim 40%
CUT maxim 1.2

Parcela va avea definiti proprii indici de ocupare a terenului, datorita impunerilor si reglementarilor de retragere
obligatorie sau a configuratiei geometrice a terenului.

INDIC! DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 316309
POT existent 00,00%

propus 40 %

existent 0.00
Cut propus 1.2

Lucrari de utilitate publica
Construirea este permisa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucréri de utilitate publica
(cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu ap3, canalizare, energie electric, gaz, telecomunicatii, etc.)
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Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fati de punctele cardinale

Se recomanda respectarea orientérii corecte fata de punctele cardinale {insorire, iluminat natural, confort
psihologic).

Amplasarea fata de drumuri publice

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirea va fi retrasa faté de limita de sud ( str.Teodor Botis) cu o distanta de 4,00 m;

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructilor fata de limitele laterale se va face cu respectarea unor retrageri de minim

2.00 m fata de latura nordica, 4.00 m fata de latura sudica { strada Teodor Botis ), 20.60 m fata de latura
vestica(str.Agricultorilor colt cu Str. Teodor Botis), respectiv 2,00 m fata de latura estica;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Accese carosabile
Accesul principal auto la terenul studiat se va realiza din str. Teodor Botis, cu o latime de 3.50 m.

Se propune modemizarea strazii Teodor Botis, propus ca obiectiv de ufilitate publica.
Cheltuielile pentru extinderea drumului se vor face din fonduri publice ale mun.Arad.

Accesul carosabil nu trebuie sa fie obstructionat prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrat liber in
permanenta.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.

Accese pietonale

Inincinta cu propuneri vor fi asigurate si accese pietonale.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 107 din 24.03.2022 peniru documentatia tehnica faza PUZ
- Conslruire locuinta” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER

Conform AVIZ DE PRINCIPIU emis de COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE! DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC nr. ad. 24595/21/12.apr. 2022 cu condiliile date

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Realizarea de retele edilitare

Incinta cu propuneri va dispune de toate retelele edilitare necesare bunei functionari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare se afla in proprietatea publica a statului. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele

publice de alimentare cu apal energie electrica se va face de catre agenti economici agrementati de furnizorii
de uilitati, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie -
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contractare - fumizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintala de proprietar ori imputemicitul
legal si pe cheltuiala acestuia.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Parcelarea

[\Iu este cazul.
Inaltimea constructiilor

Numarul maxim de nivele admis pentru parcela cu destinalja locuire: maxim P+2E cu o inaltime maxima a

constructiei de 12.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.8819/618 din 05.04.2022 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmaloarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a dalefor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absoluta maxima de 120.46 m
(108,46 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima a
constructiifor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei terenului in sistem Marea
Neagra 75 deferminate numai de specialisti autorizali in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnalura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje

Se vor asigura 2 locuri de parcare in incinta.

Spatii verzi si plantate

Se propun mai multe tipuri de spatii verzi si plantate

-perimetral parcelei se propun a se realiza perdele de vegetatie cu rol de protectie vizuala, fonica si de
purificare a aerului.

-in incinta se propun a se realiza spatii verzi amenajate care sa imbunatateasca calitatea vietii si aspectul
arhitectural si urbanistic al zonei.

imprejmuiri

Se recomanda imprejmuire cu plasa metalica bordurata care poate avea inglobat gard viu cu rol de protectie
vizuala, fonica si purificare a aerului.

V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

in cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dup3 criterii de omogenitale
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

Intocmit,
arh.stag. GOLBAN Nicoleta;,

stacons_arad@yahoo.com
www slacons.ro
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01. Date de recunoastere:

Beneficiari: KAKUJA IOAN FRANCISC, KAKUJA MARIA

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTA
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, str. Dr. Teodor Botis, nr. 1, C.F. nr, 316309 Arad
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.

Proiectant de soecialitate  arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect; 22 12021

Faza de proiectare: PUZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.;

a.

b.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat: august 2022,

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 786 din 23.apr.2021 si ale avizului
de oportunitate nr.32/30.09.2021.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de locuinta, cu regim maxim de inaltime
P+2E, ajutand la cresterea calitafii zonei prin punerea in functiune a unor construciii si amenajari.
Investitia se va face din fonduri proprii private.

accesul facil, corect si cat mai direct la parcela propusa
Investitia se va face din fonduri proprii private.

spalji verzi si plantatii de aliniament :
Investitia se va face din fonduri proprii private.

regim de inélfime maxim P+2E;

organizarea retelei stradale, extinderea circulatiilor - carosabil si pietonal, legatura cu drumurile
din zona

Investitia se va face din fonduri proprii private.

dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
Investitia se va face din fonduri proprii private.

se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii
verzi si platforme, amenajari complementare zonei cu caracter rezidential.
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¢. Obtinere Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat:

noiembrie — 2022,

d. Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,

estimat: decembrie 2022.

e. Incheiere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitie,

estimat: decembrie 2024,

f.  Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimat: ianuarie 2025.

Intocmit,
arh. stag. Golban Nicoleta_

-
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TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

CURTI CONSTRUCTIIIN INTRAVILAN
SPATII VERZ) S| PLANTATE

SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA

DRUM DE ACCES PROPUS,
ALEI S| PARCARI AFERENTE

COTA DE NIVEL
STALP ELECTRIC BETON

CAMIN VIZITARE CANAL
CAMIN VIZITARE TELEFONIE
O CAMIN VIZITARE PLUVIAL

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%

C.U.T. maxim: 1,2

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min. 20%

Regim de inaltime: P/P+1E/P+2E

N
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SEF PROIECT fash.Crainic Dorin 1500 | A3 munArad, sir.r Teodor Botis. ne. 1_CF nr, 316309
PROIECTAT _.a.u_.a Golban Niccleta Dala: Tithu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansanr.;
DESENAT .w.__.u_»u.m%m: Nicole Mai 2021 03




PROPRIETATER ASUPRS TERENURILOR MU C PUZ si RLU- CONSTRUIRE LOCUINT
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0088rE’PED

[ INCINTA CU PROPUNERI 700 mp

a) PROPRIETATE PUBLICA

|| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
1CC 24
Top.:161.1568/1/3/2711114
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nr.lop. 1569/1/3/27/2 FIZICE SAU JURIDICE
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MOBILARE
scara 1:500

A
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Fi3Y4

Str.Munteniei

. strada Agricultorilor
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nr.cad.303932

nv.top. 1569/1/3/27/2
SCF=1100 mp
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£asa vo.wmm
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..... e

Fam
s *
Cc54a CcS54 '—L54
LEGENDA _p
_— finle slectrica aeriana g
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
..|&m.|l stalp da joasa lensiune | Existent | Propus
Bupratataimp] Procant| %) Sup-stataimp) Procent( %)
tle casa Teren arabil 3537 | 29,9 2837 | 23,9
constructie anexa Zona curth constructil 5940 49,9 6640 85,9
gard plasa Cai de comunicatie si transport rutier 1505 12,6 1505 12,6
gard belon/ plact betonat Spatli verzi 910 7.6 910 7.6
gard metalic TOTAL: 11 892 | 100,0 | 11 892(100,0
D -camin da vizitare {akefon BILANT TERITORIAL NOZD_HZnuz.:’ —u_ao_v_CZm_NH
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¥ O LI LD w_aa::._auéB...%:fw%a:an Frocent{%)
o punct statie Teren arabll 700 100,0 0| o
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TOTAL: 700 100,0 700 100,00

1y

1.3/m

cad.331666

29
~110.68

141
g 33

p—

O

BERO0D NG

0088PE’PED

] Top.:161.1569/1/3/271111114

cad.321834

PUZ si RLU- CONSTRUIRE LOCUINT

e str.Dr.Teodor Botis, nr. 1, CF nr. 316309

LEGENDA:

INCINTA CU PROPUNERI 700 mp

ZONA EDIFICABILA PENTRU LOCUINTA,
P.O.T. max.=40%
STRAZI DE CATEGORIA A IV-A

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
CURTiI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
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O CAMIN VIZITARE PLUVIAL
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

—0—~
O
©

P.Q.T. maxim: 40%

C.U.T. maxim: 1,2

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min. 20%
Regim de inaltime: P/P+1E/P+2E
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PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA
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